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AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI NANOV

I DISPOZITII GENERALE

Regulamentul Local de Urbanism (,RLU") aferent Planului Urbanistic General
(,PUG") este 0 documentalie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul comunei Nanov, judetul Teleorman.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planutui Urbanistic General
expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale PUG.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale,

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale. In acest caz se
impune elaborarea unei documentatti de urbanism Plan Urbanistic Zonal sau Plan
urbanistic de Detaliu.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de consfruire, inalfime maximd admisa, distante minime fatd de limitele
parcelei, indicatorii urbanistici Procent de Ocupare a Terenului si Coeficient de
Utilizare a Terenului.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei din domeniul urbanismului si cea complementara acesteia.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitafii, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

Baza proiectarii;

e Legea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);

e Ordinul 233/2016 (cu modificarile si completarile ultericare),

o H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea RGU (cu modificarile si
completarile ulterioare);

e Ordinul M.L.P.AT nr. 13N/1999 de aprobare a Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General




o Ordinul M.L.P.AT nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor locale de Urbanism;

e Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului st urbanism;

Planul de amenajare a teritoriului national

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.AT.N. — Sectiunea | - retele de
transport;

o Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.AT.N. — Sectiunea Il - apa;

elegea nr. 5/2000 privind aprobarea P.AT.N. - Sectiunea a lll - a - zone
protejate;

» Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A T.N. - Sectiunea a IV-a; Reteaua de
localitati:

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea P.AT.N. — Sectiunea a V-a: Zone de
risc natural:

e Legea nr. 190/2009 privind aprobarea P.AT.N. — Sectiunea a Vl-a. Zone
turistice;

Elemente leqislative conexe:

» Codul Civil;

» Codul Silvic;

e Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 84/1996 privind imbunétatirile funciare,

e QO.U.G. nr. 12/07.07.1998 privind transportul pe caile ferate roméne si
reorganizarea Societdlii Na{ionale a Cailor Ferate Romane, aprobatd prin Legea nr.
89/1999, republicaté, cu modificarile ulterioare;

¢« HG 581/1998 cu modificarile si completérile ulterioare. Societatea Nationala
de Cai Ferate Roméane a fost reorganizata prin Hotararea nr. 581 din 10 septembrie
1998, si infiintatd Compania Nationala de Cai Ferate ,C.F.R."~ S A..

e 0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale;

elegea nr. 185 /2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate;

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si
completérile ulterioare;

e OG 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului,
Florenta 20.10.2000:

e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

e Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

o Legea nr. 2113/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;




elegea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publicd cu
modificarile si completarile ulterioare,

e Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile
si completarile ulterioare,

» Legea 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare,

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane cu modificarile si completarile ulterioare;

» Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de
mobilier urban:;

e O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

s Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

o« ORDINUL  Nr. 6862 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a
competentelor de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor,

QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea
ghiduritor metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului
asupra mediului;

e Hotdrarea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe,;

e 0. U. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1192/2014 pentru aprobarea ,Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiel”;

» Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.LL.P.AT., ML, MAp.N.,, S.R.1,
pentru aprobarea ,Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
constructiilor”,

e Ordinului  MDRAPFE/MM/MAL nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea
Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc
din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase In activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism

s HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari care se
supun avizarii sifsau auterizarii privind securitatea la incendiu;

3.1. Prezentul RLU cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executiei
lucrarilor si se aplicd pe intreg teritoriul unitdti adminisrativ-teritoriale al comunei
Nanov, atat pentru teritoriul intravilan, cat si pentru teritoriul extravilan.
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3.2. Respectarea prevederilor RLU duce la autorizare directa.

3.3, Pentru facilitarea intelegerii organizarii spatiale a intravilanului comunei
Nanov, s-au identificat urméatoarele frupuri de intravilan (a nu se confunda cu
Unitatile Teritoriale de Referintd ,UTR” sau cu Zonele/Subzonele functionale):

1. T1 — Trupul de bazad al comunei Nanov — satul Nanov (compus din UTR 1,
UTR 2, UTR 7 si UTR 9},
2. T2 —Trup izolat - Zona mixta (Parc fotovoltaic) (compus din UTR 3);

3. T3 — Trup izolat — Zona pentru industrie (Centrala electrica) (compus din UTR
4);

4. T4 - Trup izolat ~ Zona pentru locuinte si servicii (compus din UTR 5);

5. T5 - Trup izolat ~ Zona pentru agrement (compus din UTR 6 si UTR 8},

6. T6 — Trup izolat —~ Zona pentru unitati agricole (compus din UTR 11);

7. T7 — Trup izolat — Zona pentru unitati agricole (compus din UTR 12);

8. T8 — Trup izolat — Zona de litigiu (compus din UTR 13).

3.4. Termenul de valabilitate a PUG se stabileste si se poate prelungi conform
legislatiei in vigoare.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumentrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport
plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea
peisajului natural, antropic si cultural, este interzisa.

4.2. ,Zond protejaté - zond naturald ori consfruitd, delimitatd geografic si/sau
fopografic, determinaté de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a
caror protejare prezintd un interes public si declaratd ca atare peniru atingerea
obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de
zond profejatd creeazd asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie
legate de desfiinfare, modificare, functionalitate, distanfe, inalfime, volumetrie,
expresie arhitecturald, materiale, finisaje, Tmprejmuiri, mobilier urban, amenajéri si
plantatii si este stabilit prin documeniatii de urbanism specifice aprobate.” (definitie
conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare).

4.3. Configuratia geografica a teritoriului comunei Nanov, amplasarea intr-o
zona de campie (Campia Romana) si prezenta cursurilor de apa determinad nevoia
pastrarii si conservarii calitati mediului natural.

4.4. Schimbarea destinatiet terenurilor agricole din intravilan in vederea




autorizarii constructiilor se realizeaz in conditiile Art. 4 din Regulamentul General de
Urbanism (,RGU") si a celorlalte prevederi legale in vigoare. Destinatia acestor
terenuri este prezentatd pe Plansele nr. 3.1. si 3.2, — Reglementéri urbanistice —
zonificare,

4.5. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu
folosintd forestierd din extravilanul localitdtii se supune prevederilor Art. 5 din
Regulamentul General de Urbanism in conditiile respectarii legislatiei specifice,
a Codului Silvic, corelate cu Legea 50/1991 cu modificarile si completarile
ulierioare si a altor reglementdari legale adoptate ulterior.

4.6. Pentru orice lucrari de exploatare a resurselor care ar putea fi identificate in
viitor pe teritoriul comunei Nanov, autorizatia de construite va include conditii
obligatorii privind asumarea responsabilitafii pentru efectuarea lucrarilor de refacere a
peisajului.

4.7. Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albia minora,
majord si in zona de protectie a raurilor se realizeazd in conditiile respectarii
Art. 7 din RGU. si a altor prevederi legale specifice domeniului, existente (Legea
apelor nr. 107 / 1997 cu completarile ulterioare, Ordinul MPAM nr. 277 /1897 si care
pot aparea ulterior elaborarii documentatiei) si cu avizul AN Apelor Romane;,

S-au stabilit zonele de protectie ale Raului Vedea si a celorlalte cursurt de apa
la 5 m pe fiecare mal, acolo unde latimea cursului de apa este de sub 10 m si de 15
m pe fiecare mal acolo unde latimea cursului de apa este intre 10-50 m.

Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa,
care asigura curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite,
inclusiv insulele create prin scurgerea naturald a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs
de apa.

4.8. Autorizarea executdrii constructiilor si lucrdrilor de amenajare in
zonele cu valoare peisagisticd si in zonele naturale protejate se realizeaza in
conditiile prevederilor Art. 8 din RGU.

Pe teritoriul comunei Nanov exista situl de importantd comunitaré Natura 2000
ROSCI0386 Raul Vedea declarat prin Ordinul MMDD nr. 1 864/2007 privind instifuirea
regimului de arie naturald protejatd a siturilfor de importantd comunitard, ca parte
infegrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia, cu modificarile si
completarile ulterioare.

4.9. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile care
cuprind valori de patrimoniu cultural construit se face cu respectarea
prevederilor Art. 9 din R.G.L.

Interventile asupra monumentelor istorice inscrise in Lista Monumentelor
Istorice existente pe teritoriul comunei Nanov asupra imobilelor din zonele lor de
protectie, sunt avizate in conditiile legii, de Ministerul Cuiturii prin structurile sale de
specialitate - Directia Judeteana pentru Culturd Teteorman {(,DJC Teleorman”).

Prin_studiul istoric s-a stabilit zona de protectie in jurul monumentelor clasate.
Acestea sunt reprezentate pe Plansa nr. 3 - Reglementdri urbanistice — Zonificare.




Conform Listei Monumentelor Istorice { ,LMI") aprobatd in 2015, monumentele si
situl arheologic clasate de pe teritoriul comunei Nanov sunt:

Eg Cod LMI | Denumire | Localitate Adresa Datare
1 |TR-l-s-B- |Asezarea de fipsat Nanov, | Magura de la podulEneolitic,
14183 tell de la Nanov,comuna Nanovului’, pe parteaCultura
punct ,Magura de|Nanov dreaptd a soseleijGumelnita
la podul Alexandria ~ Turnu
Nanovului” Magurele, n
apropierea podului de
la Izvorul Rece
2 TR-ll-m-B- [Scoala veche sat Nanov, [Str. Dunarii 263 B inc. sec.
14364 comuna XX
Nanov
3 [TR-lIl-m-B- [Dispensar sat Nanov, |[Str. Dundrii 269, injinc. sec.
14365 comuna centrul localitatii KX
Nanov
*Ordinul ministrufui culturii e, 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinud ministrului culturii 3i
cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor
istorice dispéarute, cu modificdrile ulterioare din 24.12.2015. Ordinul a fost publicat in Monitorul Oficial af
Roméniei, Partea I, Nv. 113 bBis, 15.02.2016

4.10. Pentru parcelele care contin case cu valoare arhitecturala traditionala
(identificate in studiul istoric de fundamentare PUG si pe Plansefe 3.1. si 3.2. -
Reglementdri urbanistice - zonificare), se recomandd pastrarea, restaurarea si
conservarea constructilor, cu modernizare moderatd a interioarelor, fara a aduce
atingere formelor valoroase exterioare. in plus fatd de prevederile zonei/subzonei
functionale respective, pentru aceste parcele se interzice demolarea fara releveul si
fisa istoricd a cladirii ce se demoleazd Intocmitd de personal atestat si avizul DJC
Teleorman. Se recomanda repararea cladirilor cu materiale si tehnici traditionale.

4.41. Zona centrald este cuprinsd integral in zona de protectie fata de
cladirile propuse pentru clasare (ansamblul Bisericii ,8f. mparati Constantin si
Elena”). Aceastd zond de protectie va intra Tn vigoare dupéd finalizarea
procedurii de clasare. Ulterior finalizarii procedurii de clasare, regulile privind
autorizarea executiei lucrarilor in aceasta zona vor fi conform studiului istoric de
fundamentare PUG si se regésesc detaliate in cadrul RLU. Pé&na la finalizarea
procedurii de clasare, pentru parcela Bisericii ,Sf. Imparati Constantin si Elena” se
aplica prevederile detaliate la punctul anterior (4.10.).

4,12, Autorizarea oricarui tip de interventie la o constructie sau parti dintr-o

constructie declaratd monument istoric si inscrisa pe lista monumerntelor istorice
aprobata, in incinta monumentului si in zona de protectie a monumentelor
clasate se face cu conditia obtinerii avizuiui DJC Teleorman.

4,13, Pentru zona de protectie a sitului arheologic TR-I-s-B-14183 ~ ,Magura
de la podul Nanovului”, a sitului RAN propus pentru clasare LMI — Vistireasa® si
pentru toate siturile arheologice reperate in studiul de specialitate al Muzeului
Judetean Teleorman, situate In infravilan si extravilan, se vor aplica urmatoarele
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prevederi:

e Functiuni admise; culturi agricole care nu depasesc adancimea de sapare a
pamantului de 25 — 30 cm si nu necesitd deplasarea de utilaj greu; amenajari de
semnalizare si punere in valoare a monumentulut; cercetarea arheologica.

o Functiuni interzise: orice tip de activitdti care implicd construire de ciadiri sau
anexe,

e Interdictie temporard de construire — pana la cercetarea exhaustiva a zonei sau
descarcarea de sarcind arheologicad (dupa caz) stabilitd de specialisti Muzeului
Judetean Teleorman.

4.14, In cazul descoperirii intdmplatoare a unor materiale arheologice in zone

afectate sau nu de investitii (conform OG nr. 43/2000), administratia publica are
obligatia sa semnaleze aceasta Muzeului Judetean Teleorman.

4.15. Configuratia geografica a teritoriului comunei Nanov, prezenta padurilor si
a cursurilor de apa care |i strabat teritoriul sunt elemente favorabile pastrérii calitatilor
mediului natural,

4.16. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei
de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor pentru a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

4.17. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor pe terenurile cu
destinatie forestierd in intravilanul localitatii se supune prevederilor art. § din
Regulamentul General de Urbanism si Codului 3ilvic.

Este obligatorie respectarea regimului silvic impus de catre autoritatile
competente, conservarea fondului forestier atat pentru protectia de biomasa dar si
pentru functiile de protectie a mediului Inconjurator: functia hidrologica, functia de
protectie a solului si de asigurare a stabilitatii terenurilor, functia de ameliorare a
factorilor climatici si functia de purificare a atmosferei.

In mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se
pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructi se va avea In vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
paduritor cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si al Ministerului
Turismului.

Delimitarea pe judet a terenunilor cu destinatie forestierd, stabilitd, in conditiile
legii, de céatre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica
Consiliului  Judetean prin ordinul ministrului apelor si protectiei mediului si al
ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.

La amplasarea la distante mai mici de 50 m de liziera padurii a unor obiective
industriale, unitati economice sau de alta naturd, care prin functionare pot aduce
prejudicii padurii, beneficiarii acestora vor obtine in prealabil avizul Regiei Nationale a
Padurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisd. In mod
exceptional, este permisa reducerea suprafetei fondului forestier national prin
scoaterealdefinitivd a unor terenuri necesare realizarii obiectivelor de interes
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national, declarate de utilitate publica, n conditiile legii, precum si a unor terenuri pe
care sunt amplasate capacitati de productie si/sau servicii pentru apérare de interes
strategic pentru securitatea nationald. in scopul protejarii suprafetelor impédurite cu
valoare dendrologicd si peisagisticd deosebitd, este obligatoriu ca lucrdrile s se
execute cu defriséri minime si cu masuri de protectie impotriva riscurilor tehnologice
{poluare, incendii).

Ocuparea definitivd a unor terenuri din fondul forestier se face, de reguld, pe
bazd de schimb. Terenurile preluate trebuie sad fie apte pentru a fi impadurite si
echivalente ca suprafatd si bonitate. Prin schimburile efectuate fiecare teren
dobandeste situatia juridica a celui pe care 1l inlocuieste.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apé si ale cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceplia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apéd precum
si & lucrarilor hidrotehnice si de gospodarire a apelor.

Zonele de protectie sanitard se delimiteaza de cafre autoritatile administratie
publice judetene pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apd din surse
de suprafatd si subterane se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie
redusad la minim posibilitatea de nrautatire a calitatii apei la locul de priza. Pentru
captarile de rauri, zona de protectie cu regim sever se determina In funclie de
caracteristicile locale ale albiei.

Instituirea zonelor de protectie de-a lungul cursurilor de apa naturale si
interzicerea amplaséarii de obiective care ar putea impiedica accesul la si de-a lungul
albiei minore, se va face in conformitate cu prevederile Legii 107/1996 cu modificarile
si completérile ulterioare. Dimensiunea minim@ a acesteia va fi de {conform HG
930/2005):

a) 100 m, pe directia amonte de priza.

b) 25 m, pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei,

¢) 25 m lateral, de o parte gi de alta a prizei.

In scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si
imbunatatirii regimului de curgere a apetor, se instituie zone de protectie pentru:

o Albia minora a cursurilor de apa

o Suprafata lacurilor de acumulare

o Suprafete ocupate de lucrari de amenajare si consolidare a albiilor minore de
canale si derivatii 1a capacitatea maxima de transport ale acestora

o Constructii hidrometeorologice

o Captari de apa

In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se
recomanda autorizarea constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile
prevazute de lege.

in jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protectie severd a
cdror 1&time este de 30,00 m. In aceste zone este interzisd executarea oricaror
constructii si instalatii supraterane.

Amplasarea la o distanta de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie
de 30 m de constructii mai inalte de 1/6 din distanta dintre constructie si limita zonei
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de protectie, de retele de inaltd tensiune sau de telecomunicatie, de obiective
poluante, de sisteme de irigatii prin aspersiune ca si plantarea de perdele forestiere
se face numai cu acordul de mediu al autoritéti competente (Legea apelor nr.
107/1996).

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrérile hidrotehnice, In
scopul mentinerii integritatii albiitor minore si pentru efectuarea interventiilor operative
in situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajelor si prizelor,
precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii
Apelor nr. 107/1996. Modul de folosire al terenului va fi comunicat detinatorilor de
terenuri si inscris in evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

Se interzice amplasarea oricaror obiective sociale sifsau economice in zonele
cde protectie a Jucrarilor hidrotehnice de orice fel.

Se interzice amplasarea de noi obiective sociale si/sau economice in zonele
inundabile ale cursurifor de apa (zona dig-mal este zona inundahild), amplasarea
unor obiective indiferent de destinatie, in aceste zone fiind posibila doar cu acordul
autoritéti de gospodarire a apelor in conditile legii, exprimat prin avizul de
amplasament (Ordinul MMGA nr. 2/2006), numai dupéd scoaterea de sub
inundabilitate a zonei.

5.1. Pe teritoriul comunei Nanov nu exista zone expuse |a riscuri naturale.

8.2. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in
zone expuse la riscuri tehnologice (antropice) sau a magistralelor de retele se va
face tindnd seama de zonele de servitute si de protectie a retelelor edilitare, conform
Art. 11 din RGU. Protectia sistemelor de alimentare cu energie electricad, apa (puturi
captare apa, rezervoare de inmagazinare, statie de pompare), canalizare (stalii de
epurare), a cailor de comunicatie (zonele de protectie ale infrastructurii rutiere) si a
altor lucréri de infrastructura, se realizeaza in conditile respectérii prevederilor Art. 11
din RGU.

Utilizéri permise:

in zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute a
echipamentelor tehnico-edilitare, evidentiate In Plansa nr. 3 - Reglementari
Urbanistice — Zonificare si Plansa nr. 4 — Reglementari - Echiparea edilitara, sunt
permise orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucrari de consolidare, lucrari de marcare
si reperare, accesuri pentru interventie rapida in caz de incendii sau explozii, etc.).

Utilizéri permise cu conditil:

Toate tipurile de constructii cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica
existente sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorare
si exploatare resurse, apararea tarii, ordinii publice si a sigurantei nationale, precum

12



si a exigentelor Legii nr. 10/1995 actualizatd, privind rezistenta, stabilitatea, siguranta
in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor
si protectia mediului.

Utilizari interzise:

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin alte
norme, decédt cele sanitare, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile
publice generatoare de riscuri tehnologice, In vecinatatea depozitelor de combustibil
si materialelor explozive, a liniilor electrice etc.

Se instituie servitute de utilitate publica pentru tronsoanele LEA si se preiay
culoarele de protectie conform aviz CEZ DISTRIBUTIE S.A  si/ sau
TRANSELECTRICA S.A.

Se instituie servitute de utilitate publicd pentru lucrari de alimentare cu apa,
conform HG 930/2006.

Se instituie servitute de utilitate publica pentru lucréri de distributie a instalatiilor
de telecomunicatii.

Se instituie servitute de utilitate publica pentru tronsonul drumurilor clasificate si
se preiau culoarele de siguranta si protectie conform 0.G. nr. 43/1997.

Se conditioneazi autorizarea consiruirii in vecinatatea retelelor tehnico-edilitare
de obtinerea avizului gestionarului.

Se instituie zone de protectie sanitard fatd de zona de locuit si functiunile
complementare conform Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdnétate publicad privind mediul de viatd al populatiei. Distantele pot fi modificate pe
haza Studiilor de Impact si a Autorizatiel de Mediu.

Se conditioneaza autorizarea construirii in zonele de protectie pe baza normelor
sanitare de obtinerea unei notificdri de la Directia de Sanatate Publica a Judelului
Teleorman (,DSP Teleorman”).

5.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel, inclusiv a
fucraritor de utilitate publica pe terenurile pe care este instituitad servitute de utilitate
publicd, se face in conditille respectarii prevederilor Art. 16 din R.G.U. si cu Legea
nr. 213/1998.

- Utilitatea publicd se declard in conformitate cu prevederile legii. Declararea
utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si condifionat
de inscrierea lucrdrii in planurite urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate
conform legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneazéd executarea ei.

- Lucrdrile de ufilitate publicd se execuld pe terenuri aflate in proprietatea
statului, a unitatii administrativ teritoriale (conform Anexei la Legea nr. 213/1998) sau
pe terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea
functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau
instituirea unor servituti de utilitate publica.

- Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si
studiile de fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publica se
face pe baza documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, conform legii.

- Folosirea temporard sau definitivd si scoaterea temporard sau definitiva a
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terenurilor din circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.

5.4. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar, autorizarea
executdrii constructiifor se face in conformitate cu prevederile Art. 13 din R.G.U.
in conformitate cu competentele legale, autoritétile administratiei publice locale sunt
obligate sa asigure corelarea dezvoltdrii localitatilor cu programele de dezvoltare a
echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de executare a acestora.

Echiparea edilitarda este ansamblul format din constructii, instalati si
amenajari, care asigura in teritoriul localittilor functionarea permanenta a tuturor
constructilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora faté de sursele de apa,
energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian, cu respectarea protectiei
mediului ambiant. Cheltuieli de echipare edilitaré: sunt cheltuielile pentru realizarea
infrastructurii de gospodarie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si
dezvoltarea acesteia {(alimentare cu apd, canalizare, strézi, transport in comun,
salubritate etc.), care se asigurd de reguld prin bugetele locale. Extinderea retelelor
edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finaniata din
bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea fotald sau partiald a acestor
lucrari de cétre investitorii interesati. In cazul unor investitii (parceldri, ansambiuri
de locuinte, constructii de mari dimensiuni etc.) ce pot antrena dupa sine cheltuieli
importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatile publice locale sau
investitorul nu fe pot acoperi din bugetele lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat sau din alte surse, auforizarea executdrii constructiei nu se
va face decét dupd asigurarea surselor de finantare.

5.5, In conformitate cu avizul Ministeruiui Ap&rarii Nationale — Statul Major
General pentru PUG, se instituie zone de sigurantd/zone militare restrictionate
stabilite de comun acord cu unitdtile militare existente pe teritoriul administrativ al
comunei Nanov, cu latimea de cel putin 200 m, in care se interzice construirea pana
la obtinerea avizului Ministerului Apararii Nationale — Statul Major General.

Nu se vor afecta, sub nicio forma, activitatile militare, terenurile, constructille
sau instalatiile, de orice fel, aflate In administrarea Ministerului Apararii Nationale.

5.6. Sediul postului de politie comunal este detinut In administrare de catre
Ministerul Afacerilor Interne si se afia in domeniul public de interes national.

6.1. in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege:
locuinte, case de vacan{d si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de apérare, cum ar
fi. cAmine pentru batréni, camine de nefamilisti, sanatorii, cémine pentru organizarea
de santier, cAmine de garnizoana.

6.2. Igiena si confortul urban se realizeazad atat prin respectarea normelor de
insorire st iluminat natural, cat si prin evitarea amplasani la distante
necorespunzatcare a constructiitor unele in raport cu altele.

Autorizarea executari constructilor se face in conditiile respectarii Art. 17 din
R.G.AU. — Anexa 3 si reglementarilor specifice aferente fiecdrel zone/subzone
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functionale din prezentul regulament.

Se vor respecta normele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viaté al populafiei.

6.3. Conditile de amplasare a constructilor fatd de drumurile publice se
stabilesc respectand prevederile Art. 18 din R.G.U, corelat cu prevederile legislatiei
specifice in vigoare si reglementérilor specifice aferente fiecdrel zone/subzone
functionaie din prezentul regulament.

Principalele artere de transport care deservesc comuna Nanov sunt DN 6 pe
directia centru-vest si DN52 pe directia nord-est la sud-vest.

6.4. Lucrarile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice
de proiectare, constructie si exploatare, conform legi.

Conditii la autorizare, conform OG 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu completdrile si modificdrile uitericare si Legea nr. 198/2015 privind
aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea

Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurifor.
In intravilan:

» Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a
amprizei drumului pana la:

-1,560 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurite in ramblews;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentry drumurile in debleu cu
indltimea péana la 5,00 m inclusiv,

-5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
indltimea mai mare de 5,00 m.

» Zonele de sigurantd ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub
pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru
podurile fard lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din
pod);

- la limita exterioard a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care
aceste apédrari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte
integranta din pod).

e Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu naltimea mai
mare de 30 m se considera la partea superioara a taluzului versantului.

o Zonele de proteciie sunt cuprinse inire marginile exterioare ale zonelor de
siguranta si marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

Categoria drumului Aut Drum Drum Drumu
ostrazi Lri uri ri comunale
nationale judetene
Distanta de la marginea 50 22 20 18
exterioard a zonei de siguranta pana
la marginea zonei drumului (m)

s Zona_drumului reprezintd distanta de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei de protectie.




o Pentru autorizarea consiructiiior in zona de protectie a drumuriior se va
solicita aviz din pariea administratoruiui drumului respectiv.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitétilor rurale, distanta dintre axa drumului si_gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile
nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

In extravilan:

e Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitdtilor se interzice
amplasarea oricdror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta
mai micd de 50,0 m de la marginea partii carosabile in cazul autostrazilor, al
drumurilor expres si al drumurilor internationate "E", respectiv de 30,0 m pentru
celelalte drumuri de interes national si judetean.

s Constructiile prevazute in afara localitatilor si care pu se incadreaza in
categoria celor care genereaza trafic suplimentar, asa cum acestea sunt definite
mai sus, se vor amplasa in afara zonei de protectie a drumului.

e Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitdii
productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective
turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau
constructii asemanatoare in care se desfasoara activitati economice.

o Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de sigurantd si zonele de
protectie.

s Ampriza drumului este suprafaia de teren ocupatd de elementele
constructive ale drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisii,
acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte [ucrari
de arta.

s Fac parte integrantd din drum; ampriza si zonele de siguranta,
suprastructura si infrastructura drumului, podurile, podetele, saniurile, rigolele,
viaduciele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelfurile si alte
lucrari de artd, constructile de aparare, protectie si consolidare, trotuarele, pistele
pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, statiile de taxare, bretelele de
acces, drumurite tehnologice amenajate pentru intretinerea autostrazilor,
indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei,
sistemele inteligente de transport si instalatile aferente, spatiile de serviciu sau
control, spatille cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse
intre autostrada sifsau drum si bretelele de acces, sistemele pentru protectia
mediului, terenurile si plantatiile din zona drumului si perdelele de protectie, mai putin
zonele de protectie,

e Se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in
intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie, in amprizé si in zonele de siguranta,
precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitati in curbe si in
interseciii.

e Este interzisa amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente
acestora sau in zona drumului a oricéror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise
sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
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amplasare sifsau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv.

e Mijloacele de publicitate sau reclama, prevazute la alin. (5), existente sau in
curs de executie, pentru care nu s-au obtinut acordul prealabil si autorizatia
administratorulul drumului de amplasare sifsau de acces la zona drumului public, se
vor desfiinta de catre detinatori, pe cheltuiala acestora, In termenul stabilit de
administratoru! drumului, respectiv de la data la care administratorul drumului a
notificat ca a luat 1a cunostinta de amplasarea lor.

o Pentru asigurarea vizibilitatii in curbe si evitarea producerii evenimentelor
rutiere grave se interzice amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor
periculoase.

o Se interzice amplasarea panourilor publicitare |a o distanta:

# a) in localitate, mai mica de 150 m, calculatd de la intrarea, respecliv iesirea
din intersectie,

e b) in afara localitdtii, mai mica de 250 m, calculatd de la intrarea, respectiv
iesirea din intersectie.

Categoria drumului Autostrazi Drumuri Drumuri Drumuri
nafionale | judefene | comunale
Distanta de fla marginea extericard a 50 22 20 18

zonei de siguranfd pénd la marginea
zonei drumului (m)

6.5. La proiectarea, executa si interventiile asupra strézilor din comuna
Nanov, se va tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de
siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de aparare, de conservarea si
protectia mediului inconjurator, de planurile de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele
persoaneifor cu handicap si ale celor de varsta a treia.

6.6. Pentru realizarea de strazi noi, prelungiri, modernizari sau largiri de
strazi, In toate situatiile, in documentatiile intocmite se vor determina
suprafetele de teren exacte care isi vor modifica regimul juridic (de regula
acestea trec din proprietatea privatd in domeniul public de interes local,
judetean sau national), se identificd proprietarii si se declangeazd procedura
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica conform Legii nr. 33/1994
gsifsau Legii 255/2010 si in baza unei documentatii de urbanism PUZ legal
aprobate.

6.7. Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel intre doud sau mai multe sirézi
in comuna Nanov se va face cu asigurarea prioritati pentru circulatia care se
desfasoara pe sirada de categorie superioara,

6.8. Pentru autorizarea lucrarilor si constructilor in zona drumurilor nationale si
a drumurilor locale se vor respecta zonele de protectie si sigurantd, atat ale
drumurilor publice, cat si cele instituite de prezenta retelelor. Se vor respecta
profilurile transversale stabilite In prezenta documentatie de urbanism, respectiv

17



Plansa nr. 6 - Sectiuni transversale.

Se interzice amplasarea In zona drumurilor a panourilor independente de
rectama publicitard, fard acordul administratorului drumului si al administratiei publice
locale. Pentru amplasarea panourilor publicitare se va respecta Legea nr. 185/2013
privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

6.9. Amplasarea fatd de aliniament, iegiri din gabarit, socluri, balcoane,
reclame se face respectand Art. 23 din R.G.U. si reglementdrilor specifice
aferente fiecdrei zone/subzone functionale din prezentul regulament.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin  profilurile
transversale care reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea
unei distante intre fronturile construite si un reper existent, de regula aliniamentul
stradal.

- Alinierea frontald a cladirilor fatd de aliniament s-a stabilit prin profilurile
stradale propuse in Plansa nr. 6 — Secfiuni transversale.

6.10. Amplasarea in interiorul parcelei se va face in conditiile respectarii
prevederilor Art. 24 din R.G.U. si reglementdrilor specifice aferente fiecarei
zone/subzone functionale din prezentul regulament.

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate fi:
insiruit, cuplat sau izolat.

Lucrdrile de construire vor respecta prevederile Codului Civil n vigoare
referitoare la servitutea de vedere, precum si servitutatea de picaturd a
streasinilor.

Servitutea de vedere constd in interdictia de a deschide fereastre de
vedere, balcoane etc. spre proprietatea invecinat, mai aproape de 2,00 m.
Deschiderile peniru vedere pe fondui vecin pot fi ficute numai conform
Codului Civil, adica distanta minima intre zidul pe care se deschid aceste
vederi si proprietatea vecina va fi de minim 2,00 m.

Servitutea de streasina constd In obligatia proprietarului de a face streasina
casei sale, astfel incat apele din ploi sa se scurgd pe terenul propriu sau in strada,
dar nu pe terenul vecinului,

Lucrarile de sistematizare verticald pe fiecare parceld se vor face astfel incat
apele meteorice (ploi si topirea zdpezii) sd nu afecteze in nici un fel proprietatile
invecinate, atat publice, cat si private. Scurgerea apelor meteorice se va dirija catre
santurile drumurilor publice.

Deocarece modul traditional de amplasare a cladirilor pe parcela este de tip
izolat, cu spafiu continuu in raport cu strada, prezentul regulament stabileste in
zonele construite traditionale meniinerea regimului de construire de tip izolat.

7.1, Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor
Art. 25 din R.G.U. si reglementdrilor specifice aferente fiecdrei zone/subzone
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functionale din prezentul regulament si numai dacd existd posibilitatea asigurdrii
accesului carosabil, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- Asigurarea accesurilor carosabile pentru toate categorile de constructii la
releaua de circulatie si transport reprezintd o condifie majord de configurare,
amplasare si autorizare a acestora.

- Se va urméri asigurarea accesurilor carosabile directe intre parcela si
drumul public sau cu un minimum de servituti de trecere in conditiile specifice
de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor funciionale.

7.2. Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accesuri carosabile
pentru fiecare categorie de consftruciii (administrative, financiar - bancare,
comerciale, Invaldmant, culte, locuinte, unitd{i economice etc.} prezentate in Anexa
nr. 4 la R.G.U. aprobat prin HG nr. 525 /1 1996, se face in raport cu:

odestinatia, structura functionald si capacitatea constructiei, corespunzator
conditiilor de amplasament;

oaccesurile dimensionate ca numar $i capacitate in funclie de caracteristicile
constructiei proiectate si ale altor cladiri existente deservite, precum si de
componenta si caracterul traficului de pe drumurile publice ;

caccesurile directe la reteaua majora de circulatie din teritoriu (DN 6 si celelalte
strazi) - cu circulatie continud si / sau discontinua;

ocondifile de fluenida, securitate, confort gi bunad desfagurare a circulaie
generale pentru toti participantii la trafic (trafic usor, greu, tehnologic, pietonal,
biciclisti, transport in comun).

7.3. Conform Art. 26 din R.G.U, autorizarea executdrii construciiilor si
amenajdrilor de orice fel este permisda numai dacd se asigurd accesuri
pietonale, potrivit importaniei si destinafiel constructiei sau ansamblurilor
consiruite.

Pentru toate constructile si amenajdrile de orice fel trebuiesc prevézute
accesuri pentru pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor
constructi.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in
sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinel siguranie a
deplasarii, indeosebi in relafia cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

8.1. Prevederile Regulamentului General de Urbanism - Ast. 27, au ca scop
determinarea asigurarii obligatorie cu echipamente tehnico - edilitare a
localitatilor pentru cresterea confortului urban. Racordarea la retelele publice
de echipare edilitara existente.

Conform prevederilor Art. 27 din R.G.U, autorizarea executani constructilor
este conditionatd de posibilitdiile de racordare de noi consumatori la refelele
existente in urmatoarele condiiii:

Racordarea la retelele edilitare existente

- Cand retelele edilitare publice au capacitafi si grad de acoperire a
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teritoriului rural suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori,
autorizarea constructiilor este permisd cu respectarea celorlalte prevederi ale
Regulamentului General si Local de Urbanism.

- Cand relelele edilitare publice existente nu au capacitaii si grad de
acoperire a teritoriului localitagii suficiente pentru racordarea de noi
consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevdd dezvoltarea
acestora in perspectivd, se admite construirea de locuinfe individuale in
urméatoarele conditii:

-Realizarea de solufii de echipare in sistem individual , care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului precum si prevederile Codului Civil;

~In zonele locuite neracordate la refeaua de apd potabild | intreprinderea
care exploateaza refeaua centralizatd de alimentare cu apa este obligatd, conform
prevederilor legale, 8 asigure distribufia apei prin amenajarea de cismele publice.

- Cand zona in care urmeaza a fi amplasata constructia nu dispune de retele
publice de apé, canalizare, energie eleciricad, autorizarea constructiilor (indiferent
de destinatie ), se face in urmatoarele conditii:

-Realizarea de solulii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, precum i prevederiie Codului Civil,

8.2. Realizarea de retele edilitare noi, conform Art. 28 din R.G.U. si
reglementarilor specifice aferente fiecdrei zone/subzone functionale din
prezentul reguiament.

- Conform legislatiei in vigoare, refelele edilitare publice apartin domeniuiui
public national sau local.

~ Lucrdrile de extindere sau de mdrire a capacititii refelelor edilitare
publice se pot finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, par{ial sau in
intregime, in condifiile contractelor incheiate cu Consiliul Local al Comunei Nanov;
lucrérile edilitare astfel realizate aparin domeniului public si se administreaza
conform legii.

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazd pe
terenurile proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suporiate in
intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

- Indiferent de forma de finantare si de executare a refelelor edilitare,
realizarea acestora se face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995, actualizata,
privind calitatea in constructii, precum gi a normativelor tehnice referitoare la
categoriile de lucrari specifice.

- Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare
publice se autorizeaza dupa oblinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice
de specialitate care gestioneaza iucrarile din domeniul respectiv.

8.3. Condifli de amplasare a lucrdrilor edilitare si a stalpilor pentru
instalatii - se va face in conformitate cu Normele tehnice cuprinse In Ordinul nr.
4771998 al M. T. pentru aprobarea ,Normelor tehnice privind amplasarea lucrérilor
edilitare, a stélpilor pentru instalatii si & pomilor in localitétite urbane si rurale”.

8.4. Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare, conform Art. 29 din

20



R.G.U.

- Retelele edilitare fac parte, aldturi de reteauva de drumuri si strazi (cu
traseele carora sunt asociate) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public.
Terenul pe care sunt amplasate aparine, de reguld, domeniuiui public, iar
construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de
utilitate publica.

- instalatiile si retelele publice sunt, dupd caz, in proprietatea statului sau
a unitdtilor administrativ — teritoriale.

in funciie de terenu! disponibil si de configuratia tesutului rural specific comunei
sau zonei in care va avea loc operafiunea de parcelare, vor fi stabilite dimensiunea,
forma gi suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

9.1. Autorizarea executdrii parcelarilor se realizeazda in conditiile
respectdrii prevederilor Art. 30 din R.G.U. si reglementarilor specifice aferente
fiecarei zone/subzone functionale din prezentul regulament.

9.2. Actele vizand orice formd de impariire a unei parcele situate in
intravilan (deci destinatd construirii) nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform
legii (la administratia financiara, oficiul de cadastru, notar public) decat insotite de
Certificatul de Urbanism emis de autoritatea publica locala competenta.

9.3. Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii unor constructii
cu alte functiuni decat locuire (comerf, depozitare, industrie, activitati de micd
productie, servicii, birouri etc) se vor utiliza normele specifice fiecarei categorii de
constructii si din Anexa 2 -RGU).

9.4. Pentru a fi direct construibild, o parceld trebuie s& indeplineascad
urmatoarele conditii minime de construibilitate, conform prezentului regulament:

—asigurarea accesului la un un drum public (direct sau prin servitute de trecere
in conditiile legii);

-asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare,

-suprafata minima specificatd pentru fiecare zona si subzone din prezentul
regulament;

—front minim 8,00 m pentru regim de construire insiruit;

~front minim 12,00 m pentru regim de construire izolat si/sau cuplat, tradifional;

-adéncimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

9.5, Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele care sa
indeplineasca fiecare in parte conditile de construibilitate; impartirea lotului in mai
mult de 3 parcele distincte se va face in baza unui PUZ de parcelare.

9.6. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptérii de solufii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului si in
conformitate cu un PUZ avizat gi aprobat conform legii.
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10.1. Pentru toate tipurile de constructi si pentru conversiile functionale
(schimbarea functiunii) este obligatoriu s& se prevada suprafete necesare pentru
stationarea autovehiculelor (parcaje), dimensionate pentru fiecare functiune in parte.

Autorizatia de construire poate fi refuzatd in cazul in care nu se face dovada
rezolvarii stationdrii autovehiculelor necesara pentru functiunea respectiva pe parcela
care urmeaza a fi construita.

Autorizatia de construire se emite in conformitate cu Legea 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa

fie asigurata in afara spatiilor publice.

La autorizarea construirii, pentru toate tipurile de activitdli ce urmeaza a se
desfasura pe parceld, se va solicita justificarea numarului de locuri de
parcare/garare, asigurate.

10.2, Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu
normele de igiend si protectia mediului si In conformitate cu legislatia in
vigoare.

Autorizatia de construire va contine abligatia mentinerii sau a credrii de spatii
verzi, in funclie de destinalia si capacitatea constructiei, conform Art. 34 din R.G.U.
si Anexei nr. 6 la R.G.U. si reglementdrilor specifice aferente fiecarei
zone/subzone functionale din prezentul regulament.

- Imprejmuirile la aliniament intereseazd atat domeniul public cét si cel privat,
prevederile de amplasare si conformare a prescripfiilor pentru fiecare zona si
subzona in parte.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitafji
de participare la crearea peisajului rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza,
sau a caror parcela o delimiteaza.

- imprejmuirile amplasate pe limitele laterale gi posterioare ale parcelei
sunt realizate din ratiuni de delimitare si de proteciie a proprietatii: modalitatea de
realizare a imprejmuirilor in vederea proteciiei proprietatii private pentru evitarea
intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile
Codului Civil. Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate
sau ingiruite, precum si la condifiile in care se realizeaza imprejmuirea gradinilor.

Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.1. Zonificarea functionald a comunet Nanov s-a stabilit In functie de
traditie, de categoriile de activitdti desfasurate in localitate si de nevoile sale de
dezvoltare actuale si viitoare. Peniru fiecare zonad/subzona functionald sunt stabilite
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prevederi proprii de autorizare.

Zonificarea functionald este prezentatd pe Plansele nr. 3.1, si 3.2 -
Reglementari urbanistice — zonificare si face parte integranta din PUG si RLU.

Zonificarea functionald este detaliatd in capitolele Wll. PREVEDERI LA
NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN si V. PREVEDERI
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN.

Zonele si subzonele functionale care reglementeazéd autorizarea executiei
lucrarilor pe teritoriul comunei Nanov sunt:

o inintravilan: ZC, M (M1/M2), L {(L1/L2p), IS (I5/1Szp), ID, A, C, SP (SP1/SP2),
GC (GC1/GT2);

e Inextravilan: TA, TF, TH, TC, T-SA, T-ROSC0386, TS-MApN, TS-CFR.

11.2. ,Unitate fteritoriald de referintd (JUTR") — subdiviziune urbanisticad a
teritoriviui — unitati - administrativ-teritoriale,  delimitatd pe limite cadastrale,
caracterizatd prin omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avdnd ca scop reglementarea urbanisticd omogena. UTR se
delimiteazd, dupé caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici simifare, evolutie
istoricé unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar.” (definitie conform Legii 350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare).

Teritoriul intravilan al comunei Nanov este impartit in 13 UTR, tinand seama de:

e Limite fizice existente in teren (limite cadastrale, strazi, elemente naturale);

e Functiunea predominantd a zonei,

e Caracteristici comune care s& conduca la reguli comune pentru cea mai mare
parte din suprafata.
1. UTR 1 - ZONA CENTRALA

LUTR 2 — SATUL NANOV

UTR 3 — ZONA MIXTA (PARC FOTOVOLTAIC)

UTR 4 - ZONA PENTRU INDUSTRIE (CENTRALA ELECTRICA)

UTR 5 — ZONA MIXTA (LOCUINTE SI SERVICII)

UTR 6 -~ ZONA PENTRU AGREMENT

UTR 7 -~ ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR {1STORICE -

SSCOALA VECHE” (COD LMI TR-I-M-B-14364) S! ,DISPENSAR” (COD

LMI TR-HI-M-B-14365)

8. UTR 8 — ZONA DE PROTECTIE A SITULUI ARHEOLOGIC CLASAT -~
SMAGURA DE LA PODUL NANOVULUI® (COD LMI TR-I-s8-B-14183)
SITUATA IN INTRAVILAN S| EXTRAVILAN

9. UTR 9 — ZONA DE PROTECTIE A CLADIRILOR PROPUSE SPRE
CLASARE — ANSAMBLUL BISERICH ,SF. IMPARATI CONSTANTIN SI
ELENA"

10.UTR 10 — ZONA DE PROTECTIE A SITURILOR ARHEOLOGICE
PROPUSE SPRE CLASARE — ZONA VISTIREASA” (EXTRAVILAN)

11.UTR 11 — ZONA UNITATILOR AGRICOLE

N O ALN
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12.UTR 12 — ZONA UNITATILOR AGRICOLE
13.UTR 13 — ZONA DE LITIGIU
Fiecare UTR este compusa din una sau mai multe zone functionale (unele fiind,
la réandul lor, subimpartite in subzone functionale).
11.3. RLU afarent PUG cuprinde prevederi si reglementari specifice structurate
pe zone si subzone functionale, astfel:

ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE CUPRINSE IN INTRAVILAN

ZC ~ ZONA CENTRALA
ZC - ZONA CENTRALA (se regaseste in UTR 1 in integralitatea sa)

M ~ ZONA MIXTA )

M1 - SUBZONA MIXTA: LOCUIRE S1 SERVICII (se regaseste in UTR 2 si
UTR 5)

M2 ~ SUBZONA MIXTA: UNITAT! AGRICOLE $iI INDUSTRIALE (se
regaseste in UTR 2 si UTR 3)

L - ZONA PENTRU LOCUINTE 5

L1 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA (se regaseste in UTR 2 si
UTR 9 - pana la finalizarea procedurii de clasare)

L2p -~ SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA [N ZONA DE
PROTECTIE A UNUI MONUMENT CLASAT (se regaseste in UTR 7 si UTR 9 -
ulterior procedurii de clasare)

I8 —~ ZONA PENTRU INSTITUTII S SERVICH

IS — SUBZONA PENTRU INSTITUTH 81 SERVICII (se regaseste In UTR 2 si
UTR 13)

iISzp - SUBZONA PENTRU INSTITUTI SI SERVICH IN ZONA DE
PROTECTIE A UNUI MONUMENT CLASAT (se regéseste in UTR 7)

D~ ZONA PENTRU UNIT%TE INDUSTRIALE $1 DEPOZITARE
ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE $! DEPOZITARE (se regaseste
NUTR 2, UTR 3, UTR 4, UTR 9 i UTR 13)

A~ ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE
A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE (se regéseste in UTR 2, UTR 11 si
UTR 12)

C - ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE
C — ZONA PENTRU CAIl DE COMUNICATIE (se regaseste in UTR 1, UTR 2,

UTR 7 si UTR 9)

SP -~ ZONA PENTRU SPATI VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT
S5P1 —~ SUBZONA PENTRU SPATEH VERZI AMENAJATE, SPORT Sl
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AGREMENT (se regaseste in UTR 2, UTR 6 si UTR 8)
SP2 — SUBZONA PENTRU PERDELE DE PROTECTIE (se regaseste in UTR
2si UTR 3)

GC - ZONA GOSPODARIE COMUNAL@U 5
GC1 — SUBZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA (se regaseste in

UTR 2)
GC2 - SUBZONA PENTRU CIMITIRE (se regaseste in UTR 2)

ZONE FUNCTIONALE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

TF - TERENUR! FORESTIERE

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

T-SA — TERENURI AFERENTE SITURILOR ARHEOLOGICE

T-ROSCI0386 ~ TERENURI AFLATE IN SITUL NATURA2000 ROSCI0386 —
RAUL VEDEA

TS-MApN —~ TERENURI CU DESTINATIE SPEC!AE.A -~ MApPN
TS-CFR — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA - CFR

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Prevederile si reglementdrile specifice ale RLU pentru fiecare zona si subzona
functionala din infraviian si din extravilan aferente comunei Nanov, judetul Teleorman:

(se regaseste in UTR 1 in integralitatea sa)

| CAP. L GENERALITATI oo e ]

ZC ~ ZONA CENTRALA

Zona centrald este cuprinsd integral in UTR 1 si este situatd in zona de
protectie fatda de cladirile propuse pentru clasare (ansamblul Bisericii ,5f.
impérati Constantin si Elena”). Aceastd zond de protectie va intra in vigoare
dupd finalizarea procedurii de clasare. Ulterior finalizdrii procedurii de clasare,
se vor aplica prevederile conform studiului istoric de fundamentare PUG s
prevederilor prezentului RLU. Pana la finalizarea procedurii de clasare,
reglementarea se face doar pentru pentru parcela Bisericii ,Sf. Imparati
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Constantin si Elena” asupra cdreia se aplicd prevederile detaliate in capitolul
4.8., iar pentru restul parcelelor din Zona Centrald se aplicd prevederile ZC.
Zona Centrald este o categorie urbanisticd protejatd functional (pe criteriul

functiunii, in sensul c& aici construirea se face mai ingrijit si in consecintd restrictiile
sunt mai severe decat in alte zone ale comunei) i reprezinta teritoriul unde se
concentreaza functiunile cu caracter de centralitate, institutii si servicii publice de
interes general, utile intregii comune alaturi de alte functiuni complementare sifsau
compatibile si care influenteaza direct intreaga comuna.

Zona centrald a comunei Nanov este amplasatd in partea central-estica a
localitatii si este delimitata prin Plansa nr. 3 - Reglementari urbanistice — Zonificare.

 CAP.II: UTILIZAREA FUNCTIONALA =

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
ZC

-constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale,
alimentatie publica - restaurant, cofetarie, cafenea, ceaindrie, bar, bufet si altele
asemenea);

-locuinte cu partiu obisnuit;

-constructii de prestari servicii (servicii de pompe funebre; servicii profesionale:
birou avocaturd, cabinete medicale, birou copiat acte; ateliere de reparafi
incalidminte, de croitorie si altele asemenea; frizerie, coafurd, salon de infrumusetare
si altele asemenea);

-locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale,

~-spatii verzi amenajate peniru joacé si agrement (recreere), scuaruri, perdele
de protectie;

-constructii administrative (sediu primarie, sediu polifie, sedii de partid (filiale),
sedii de sindicate, culte, fundafii, organizatii non-guvernamentale, asociati, agentii,
fonduri, sedii de birouri, si altele asemenea);

~constructii de invaiamant (gradinite, scoli primare si gimnaziale, after school),

~constructii de s@natate (dispensar rural, farmacie, cresa),

-constructii de servicii sociale (azile, cantine sociale si altele asemenea),

-constructii de culturd {(camin cultural, biblioteca, centru de informare, muzee,
expozitii);

-activitdti mestesugaresti;

-constructii de cult;

~-constructii financiar bancare (filiale banci, cooperative de credit, societafl de
asigurari si altele asemenea),

-constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni;

~constructii pentru agrement si de petrecere a timpului liber (sali de jocuri,
discotecd, cinema, biliard, sport in spatii acoperite, patinoar si altele asemenea);

~activitali de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie,

~sirazi si trotuare;

-parcaje ia so! si subterane gi garaje ia sol;
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-spatii de circulatie pietonald, piete civice, piatete pentru intalniri publice;

-retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente, cu conditia integrarii
corecte in spaliul construit, existent;

~parcuri, scuaruri, plantati de aliniament la strdzi, locuri de joaca si altele
asemenea;

-sport si recreere in spatii acoperite;

-chioscuri pentru difuzarea presei;

~-mobilier urban;

~-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe
calcane, pe fatade, pe terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incéat sistemele lor de
prindere s& nu constituie o sursd de accidente i s& nu afecteze structura de
rezistentd si functionarea optima a cladirilor,

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor
depasi limitele acestora;

-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecransle publicitare
care fac parte integrantd din fajadele cladirifor si care au fost autorizate Impreuna cu
acestea, in conformitate cu legislaia in vigoare;

-dupd finalizarea procedurii de clasare a ansamblului bisericii ,5f.
impérati Constantin si Elena”, functiunile admise vor fi conform studiului
istoric de fundamentare PUG, respectiv: institutii, locuire gi functiuni
complermentare, servicli, culturd, activitdti megtesugaresti, comer{ cu
amanuntul, circulatie carosabild si pietonala, refele edilitare, spatli plantate cu
rol decorafiv si de protectie.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Z2C

~desfiintarea, distrugerea partiala sau totald, profanarea, precum si degradarea
monumentelor de arhitecturd / istorice sunt interzise sub orice forma si se
sanctioneaza conform legii;

-s@ permite conversia locuinielor In constructii de prestari servicii sau comert,
partial sau integral, cu conditia de a asigura locurile de parcare necesare;

-lucrari de reparaiii, consolidari, mici extinderi sau supraetajari la locuintele
existente;

~localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a
fi amplasate la o distantd mai mare de 100 m fatd de serviciile publice (primérie,
policlinici, dispensare, scoli si gradinite) si faid de lacasurile de cult;

-oricare din constructiile permise la articolul anterior, se pot amplasa in zona de
protectie a drumurilor nationale, cu condifia obfinerii avizului din  partea
administratorutui drumului i a administratorilor retelelor tehnico — edilitare;

-amplasarea constructillor in zona de proteciie a relelelor tehnico-edilitare se
va face numali cu avizul gestionarului acestora;

-sunt permise agricultura de subzistenta si cresterea animalelor cu conditia ca

adapostul pentru animale sé fie amplasat la minim 10 metri de locuintele invecinate
si sa asigure suprafata de adapost necesara animalelor (mp/cap animal);
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c cabaline, bovine - 1,79-4,5 mp;

o porcine - 1,20-2,95 mp;

o  ovinem caprine - 0,3-1,8 mp;

o pasdri- 15-17 capete /mp.

~anexele gospodaresti se pot alipi cladirilor existente conform normelor in
vigoare, cu exceptia celor pentru cresterea animalelor,

~anexele gospodaresti pentru cresterea animalelor vor respecta Ordinul
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicé privind mediul de
viatd al populatiei (in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apé curenta
si canalizare printr-un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresgterea
animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total - ovine,
caprine, porcine, bovine, cabaline si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel pufin
10,00 m de cea mai apropiatd locuintd invecinatd si la cel putin 20,00 m fata de
aliniament si se exploateaza astfel incat s& nu produca poluarea mediului gi risc
pentru sanatatea vecinilor);

-oricare din functiunile permise cu conditia asigurdrii zonelor de protectie
conform normelor sanitare sau culoarelor de siguranta in interiorul proprietatii;

~pentru unitatile care, prin specificul activitaii lor, necesité proteciie speciala:
spitale, centre de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii
de specialitate, crege, gradinite, scoli, se asigurd o zona de protectie sanitara fata de
locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele aglomerate, stabilitd prin studii
de impact.

~panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu
impiedice circulatia rutierd si/fsau pietonald, ori accesul pietonal sifsau al
autovehiculelor de interventie pe proprietdti, cu respectarea prevederilor prezentului
regulament;

-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate,
vor fi amplasate astfel Incét proiectia la sol a acestora sa fie asigurata in totalitate in
interiorul terenului pe care au fost autorizate;

~autorizarea mijloacelor de publicitate se vor respecta prevederile Legii
185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.
~unitétile cu profil alimentar, vor functiona numai pe baza autorizarii/inregistrarii

sanitare veterinare si pentru siguranta alimentelor conform legislatiei in vigoare

~dupd finalizarea procedurii de clasare a ansamblului bisericit ,,5f.
Impérati Constantin si Elena” si intrarea in vigoare a zonei sale de protectie,
interventiile se vor face cu respectarea prezentului RLU si obtinerea avizului
DJC Teleorman,

ART. 3 - UTILIZAR! INTERZISE

ZC

-orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia
mediului conform legistatiei in vigoare;

~orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioscuri, buticuri,
rulote) care sd greveze asupra integritdtii si funclionalitadtii  spatiului  aferent
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- SECTIUNEA I CQNE!E’W QE &MPLASARE ﬁ@HQPARE 5! CQNFEG@RARE
A &GNSTRUCTHLGR e £ . ST

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORWNE,
DIMENSIUNI, ORIENTARE)

ZC

~in cazul In care vor fi realizate constructii de locuit izolate sau cuplate in
zone construite terenul minim este de 250 mp cu front la stradd de minim 12 m;

-in cazul in care vor fi realizate constructii de locuit insirvite in zone
construite sau neconstruite, terenul minim este de 150 mp cu front la sirada de
minim 8 m, exceptie facand parcelele de capéat care vor avea suprafata minima a
terenului cu cel putin 20% mai mare decét parcelele de camp, iar cladirile de capéat
vor avea suprafata construitd cu cel putin 10% mai mare decét cladirile de camp.

-in acest caz nu se admit calcane vizibile pe fatadele principale care vor fi
orientate catre calea de acces principala;

~pentru proiectarea locuintelor insiruite se va prevedea un drum de serviciu in
spatele loturilor de minim 3,00 m l4time pentru accesul echipajelor de stingere a
incendiilor, conform normelor in vigoare;

~in cazul in care vor fi realizate constructii de locuit izolate sau cuplate in
zone neconstruite terenut minim este de 350 mp cu front la strada de minim 12
m;

-in cazul in care vor fi realizate constructii publice terenul minim este de
500 mp cu front la strada de minim 20 m;

-in cazul in care vor fi realizate constructii in care se realizeaza activitali
mestesugaresti izolate sau cuplate terenul minim este de 1000 mp cu front la
stradd de minim 20 m;

~in cazul in care vor fi realizate constructii in care se realizeazd activitati
turistice sau agroturistice, acestea se vor realiza izolat sau cuplat, terenul minim este
de 500 mp cu front la strada de minim 15,00 m;

-in cazul in care vor fi realizate constructii cu alte functiuni izolate sau
cuplate terenul minim este de 350 mp cu front la strada de minim 15 m;

~adancimea parcelei va trebui sa fie mai mare sau cel putina egala cu latimea

sa, iar asezarea acesteia in raport cu strada se va face cu latura scurté la strada:

4

-parcelele pot fi aduse in condili de construibilitate prin asociere sau
comasare,

-pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa satisfacd exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeazd sa o primeasca atat in ceea ce privesc
atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutile care
it greveaza);
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~conditiile de construibilitate sunt:

0 accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute),
o) echipare cu retele tehnico-edilitare;
o forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare gi conformare

din prezentul regulament;

~pentru cladirile apariinand functiunii complementare (locuire):

o in zonele cu parceldri existente se va pdstra conformarea impusé de
traditie, cu conditia respectdrii prevederilor prezentului regulament n privinta
normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor, precum si cele de amplasare
si conformare;

o) pe terenurile libere (pe care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor
elabora, aviza si aproba Planuri Urbanistice Zonale care vor stabili parcelarea si
destinatia terenurilor in conformitate cu prevederile prezentului regulament;

~-dupd finalizarea proceduwrii de clasare a ansamblului bisericii ,,5F.

impéragi Constantin si Elena”, module volumetrice maxime vor fi 8 x 15; se
recomandd modul traditional de folosire a parcelei, cu asezarea corpurilor de
clidire cu latura scurtd la strada si anexele in prelungirea casei (cladiri in
forma L sau bard), orientarea sud a fatadelor principale.

ART. § - AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE ALINIAMENT

ZC

-la intersecitiite dintre drumurile satesti, aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului format de drumurile respective avand o
lungime de minim 6,00 metri.

~{a intersectiile dintre drumurile nationale si cele locate aliniamentul va fi
racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului format de drumurile
respective avand o lungime de minim 12,00 metri.

-in cazul alinierii cladirilor destinate locuirii aflate pe parcelele care au acces
direct la drum national si direct invecinate cu acestea, se va urmari obligatoriu
alinierea acestora reprezentatad pe Flansa nr. 6 — Secliuni fransversale.

-in cazul cladirilor destinate locuirii, alinierea se va face retras de la aliniament
cu minim 1 metru, dacé pe fatada respectivd nu exista ferestre pentru vedere sau cu
minim 2 metri, dacéa pe fatada care se aliniaza la strad3 exista ferestre pentru vedere,
in ambele cazuri se recomanda ca spatiul liber pana la aliniament si pana la gardul
de limita de proprietate sa fie amenajat peisagistic;

~-in cazul cl&dirilor destinate locuirii este interzisd alinierea acestora pe
aliniament, indiferent de categoria drumului in vecinatatea caruia se afla.

~de asemenea, o conditie obligatorie de amplasare a cladirilor in limita zonei
drumurilor nationale este obtinerea avizului administratorului drumului respectiv,

- cladirile noi vor respecta retragerile minime reglementate prin Plansa nr. 6 —
Sectiuni transversale,

ART. 6 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S POSTERIOARE ALE PARCELELOR 3

ZC

—-pentru construciiile publice si constructile In care se realizeazd activita]
mestesugaresti amplasate in regim izolat, retragerea fala de limitele laterale va fi de
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minim 5,00 metri;

-pentru amplasarea cladirilor de locuit pe parceld, se va urmari conformarea la
specificul comunei, conformare specifica morfologiei rurale;

~pe parcelele destinate locuirii cu front ta strada cuprins intre 12,00-15,00 m,
retragerea se va face la o distantd minima de 80 cm fatd de linia de hotar laterala
dacad fatada respectivd nu prezintd ferestre pentru vedere, balcoane sau alte
asemenea lucrari;

-pe parcelele destinate locuirii cu front la strada peste 15,00 m, retragerea se
va face la o distantd minima de 60 com fatd de linia de hotar laterald daca fatada
respectiva nu prezintd ferestre pentru vedere, balcoane sau alte asemenea |ucrari,
iar fatd de cealaltd linie de hotar laterala de minim 3,00 m;

~-pe parcelele destinate locuirii cu front la strada cuprins intre 12,00-15,00 m,
retragerea se va face la o distan{a minima de 2,00 m fatd de linia de hotar laterala
daca fatada respectiva prezinta ferestre pentru vedere, balcoane sau alle asemenea
lucrari orientate catre acest fond;

-pe parcelele destinate locuirii cu front la strada peste 15,00 m, retragerea se
va face la o distanta minima de 2,00 m fatd de linia de hotar laterala daca fatada
respectivd prezintd ferestre pentru vedere, balcoane sau alte asemenea lucrari
orientate catre acest fond, iar fatd de cealaltd linie de hotar laterald de minim 3,00 m;

~fatada principald a cladirilor pentru locuit va fi fatada opusa liniei de hotar
laterale fatd de care se face amplasarea; aceasta fatadd va fi orientata cu accesul
catre curte, iar prin solutia arhitecturala va fi trataté in conformitate cu importanta sa.

~cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inal{imea cladiri masuratéd de la cota +0,00 (zero) a terenului
inainte de amenajare si pana la cornisd, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in
care aceasta limitd separd parcela de o functiune publicd sau de o biserica, distanta
se majoreaza la 5,00 m;

~ge interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

-distan{a dintre cladirea bisericii ,Schimbarea la Fa{d" si limitele laterale si cea
posterioara ale parcelei este de minim 3,00 metri;

~cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei
mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 3,00 m;

-distanta se poate reduce la jumatate din inal{ime, dar nu mai puiin de 3 metri,
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incdperi pentru alte activitdli permanente care necesitd lumina
naturald;

-anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare, cu
exceptia anexelor pentru cresterea animalelor,

~cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

-in cazul in care existd o construcifie pe limita de proprietate, pe parcela
nvecinatd, constructia noud se va realiza cuplata cu cea existenta;

-cand constructiile se executd independent, picatura stresinii va trebui sa cada
pe terenul pe care se construieste;

~durata minima de insorire se va face conform normelor sanitare in vigoare;

~durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o oré gi jumatate
la solstitiul de iarma si de doua ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru
cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, In cazul orientarii celei mai
favorabile (sud);

-pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta
distanta intre cladiri mai mare sau cel putin egala cu inalfimea cladirii celei mai inalte
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dar nu mai putin de 3,00 metri;

~necesitdtile de insorire si iluminat natural ale cladirilor cu diferite funcfiuni se
conformeaza astfel:

~pentru constructiile administrative si financiar — bancare orientarea trebuie sa
asigure insorirea conform normelor in vigoare;

~pentru obiective publice se respectd orientarea, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor publice si a birourilor;

£

~la amplasarea constructiilor noi se va avea in vedere obligatoriu ca picatura
streasinii s cada pe parcela pe care aceasta se construieste;

ART. 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ZC

—cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inadltimea celei
mai Tnalte cladiri dar nu mai putin de 3 m;

a b=al2
b b>3

~distanta se poate reduce la jumatate din inéltime, dar nu mai putin de 3 metri,
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesitd lumina naturala.

~in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitafi permanente care nu
necesita lumind naturald distanta minima dintre cladiri poate fi de 0,6 metri;

~anexele gospodéresti se pot alipi cladirilor existente conform normelor in

vigoare, cu exceptia celor pentru cresterea animalelor;

—anexele gospodaresti pentru cresterea animalelor vor respecta Ordinul
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnétate publica privind mediul de
viatd al populatiei (in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta
si canalizare printr-un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea
animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total - ovine,
caprine, porcine, bovine, cabaline si cel mult 50 de paséari se amplaseaza la cel putin
10,00 m de cea mai apropiaté locuintd invecinata si la cel putin 20,00 m fata de
aliniament si se exploateaza astfel incat sa nu producd poluarea mediului si risc
pentru sanatatea vecinilor);
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ART. & - CIRCULATII 81 ACCESURI

ZC

~toate constructiile si amenajérile de orice fel trebuie prevdzute cu accesuri
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

~céile si accesurile pietonale se autorizeazd de reguia ca parti componente,
odatd cu constructiile si amenajarile ce constituie investitia de bazd (ansambluri de
constructii sau dotari) sau pot constitui obiective independente;

-la autorizarea constructilor si amenajarilor la care se asigurd accesuri
pietonale, precum si la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru
pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si
sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap sau cu
dificultali de deplasare;

~parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 metri laiime dintr-o circulafie publicd In mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate,

-pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioarad, distanta dintre clddire si una din limitele laterale va fi de minim 4,00
metri;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

~circulatiile carosabile din apropierea cladirilor de Invatdmant gi sanatate vor fi
prevazute cu deniveldri transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor,

~pentru o parcela aldturatd mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel
mai mare poate fi interzis, recomandandu-se accesu! la drumul cel mal putin
important;

~caracteristicile accesurilor si drumurilor trebuie sa& corespunda normelor in
vigoare privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

-se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai In timpul programului de functionare precum si pentru accesuri
de serviciu;

-se recomandé amplificarea circulafiei pietonale prin deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

~conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525 / 1996, sunt necesare accesuri carosabile pe tipuri de constructii,
conform Anexei 2 ia prezentul regulament;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

zZC

-stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice,

-in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje
se vor situa la distanta de maxim 150 metri.

-spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se

asigurd proportional cu activitdile ce se desfasoard pe acestea; consiliul local va
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stimula realizarea de parcaje prin promovarea intereselor investitorilor respectivi gi
prin restrictionarea severd a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si
trotuare) pentru parcare;

~calculul necesarului minim de parcaje se va dimensiona conform Anexei nr. 5
la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996, conform
Anexei 3 la prezentul regulament.

Func{iune Nr. minim locuri de parcare
Constructii administrative (cu 1 loc parcare/ 20 salariafi + un spor de 10%
exceptia - sedii de partid|pentru invitaii
sedii de sindicate, culte, - atunci cand construciile cuprind sali de
fundagi, organizatijconferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor

neguvernamentale, asociafii|prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
agentii, fonduri, sedii de
birouri)

Constructii  administrative, 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20%
respectiv sedii de partid,jpentru invitati

sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociati,
agentii, fonduri, sedi de

birouri , etc.
Constructii financiar- 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50%
bancare pentru clienti
Constructii comerciale - un loc de parcare la 200 m2 suprafata
desfésuratd a constructiei pentru unitati de pénéa la 400
m2;
- un loc de parcare la 100 m2 suprafata
desfasuratd a construcliei pentru unitati de 400-600
m2;
- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa.
Constructii de cult minim 5 locuri parcare
Construciii culturale 1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sala
Constructii invatamant 3 locuri parcaref 12 cadre didactice
Construciii de sanatate 1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele
pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si
vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacieni
vor fi amplasate adiacent drumului public
Constructii  si  amenajari 1 loc parcare/ 5- 20 locuri
sportive 1 loc parcare/ 3- persoane

se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare
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Functiune Nr. minim locuri de parcare
Constructii  de  turism  si pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30
agrement persoane

pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10
locuri cazare

pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri
cazare
Constructii de locuinte cate un loc de parcare pentru fiecare locuintd
unifamiliald cu lot propriu;

pentru locuintele colective se va asigura céate un
loc de parcare pe apartament;
Constructii  pentru  activitati - activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100
mestesugaresti m2, un loc de parcare la 25 m2;

- activitdti desfagurate pe o suprafaigd de 100
1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

- activitdli desfasurate pe o suprafatd mai mare de
1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100 m2.

~pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numdr mai mare de locuri de parcare.

. ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTILOR

ZC

~regimul maxim de Tndlfime al cladirilor in planul fatadei va fi de P+2 si nu va
depasi 9,00 m masurati de la cota +0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si
pana la cornisa;

~pentru constructile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este
obligatorie preluarea conturului calcanului acesteia In zona vizibila din domeniul
public;

-se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane n imaginea zonei
centrale;

~-dupd finalizarea procedurii de clasare a ansamblului bisericii ST,
impérati Constantin si Elena”, regim maxim de indltime va fi conform studiului
istoric de fundamentare PUG, respectiv: P + M (mansarda).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ZC

~pentru cladirile noi nu existd limitari In utilizarea diferitelor sisteme structurale
insd se va avea in vedere ca structurile metalice sau de beton armat care nu
constituie In sine elemente estetice ale constructiei sa nu fie lasate vizibile;

~sunt admise instaldri de panouri solare insé boilerele sau rezervoarele vor fi
instalate in interiorul ciadirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;
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~garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje $i
arhitectura cu cladirea principala,

~se interzice utilizarea neacoperitd a materialelor care trebuiesc tencuite (placi
BCA, elemente de beton, elemente de izolalie);

~-nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada
principaid,

~se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

-nu sunt admise solutii de invelire care promoveazd accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, efc.;

~dupd finalizarea procedurii de clasare a ansamblului bisericii wof.
impérati Constantin si Elena”, la prevederile de mai sus se adauga:

o acoperisurile: in patru ape la locuinte si doud ape la anexe (cu fronton la
strada);

o invelitoare : material ceramic sau tabld pland gama cromatica gri, se
interzice utilizarea tiglelor de tabla, azbocimentului, tablei colorate.

o se recomanda pastrarea raportului plin / gol la faiade, conform
constructiilor existente in zond si tratarea fatadei sud cu un spafiu
semideschis: prispa, cerdac,

o sunt interzise tAmpléria din PVC sau aluminiu (se pot accepta rezolvari cu
geam termoizolant pe tamplarie de lemn, cu respectarea Impartirii ferestrei
cu sprosurile traditionale)

o se interzice utilizarea culorilor stridente; se va folosi gama cromatica ce
constituie caracteristica zonei: peretii zugrdviti cu alb sau culori pastelate
din gama crem, beige, ocru; tamplaria si lemnaria cerdacului cu nuante de
brun;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZC

-pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la refelele
existente corespunzator capacitdtii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea
existentd se vor face extinderile prevazute prin grija administratiei publice;

—pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea refelelor nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii:

o realizarea de solulii de echipare in sistem individual, care sd respecte
normele sanitare si de protecfie a mediului — asigurarea unei distante
minime de 30 m intre fantani si fose septice,

o In momentul realizarii retelei centralizate (apd sau canalizare) publice in
zond beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de autoritatea locald;

o prelungeasca refeaua existents;

-realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice
se autorizeaza dupd obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor
administratorilor retelelor,

-retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cu respectarea
legislatiei in vigoare,

~toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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-indiferent de forma de finan{are si executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitocare la lucrarile specifice;

-racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala
sau la santurile de colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea gheti;

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

-noile refele tehnico-edilitare se recomanda sa fie obligatoriu amplasate in
subteran (cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil);

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor;

-se interzice dispunerea pe fatadele principale a antenelor TV-satelit si a
antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

~cu exceptia telecomunicatiior speciale, se interzice dispunerea de pilont i
zabreli si (tripozisuni $i cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice
sau industriale.

ART. 13 - SPATI LIBERE Si SPATII PLANTATE

ZC

~-in vederea respectdrii principiilor dezvoltdrii durabile a localititifor se
recomanda optimizarea densitatii de locuire, corelatd cu mentinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi publice si de agrement, a aliniamentelor de arbori la drumurile publice
si a gradinilor de fatada ale locuintelor cu rol decorativ;

-spatile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului
General de Urbanism, din totalitatea amenajarilor de pe suprafaia parcelei, ca:
plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafeie cu gazon, gradini de flori
etc.

Functiune % min. spatiu verde din
suprafata terenului
Constructii administrative (cu exceptia sedii 15%

de partid, sedii de sindicate, culte, fundatji,
organizalii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)
Constructii administrative si financiar- 10%
bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de
sindicate, culte, fundatii, organizatjii

neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri,
sedii de birouri
Constructii comerciale 5%
Constructii de cult 20%
Consiructii culturale 20%
Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol

de protectie
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Functiune % min. spatiu verde din
suprafata terenului
10%
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement 25%
Constructii de locuinte 30%

-spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

-curtile intericare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantafii decorative, inclusiv pe fatade,

-se recomandd ca pentru imbunatitirea microclimatului i pentru protectia
constructiel sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accesuri;

-elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei,

-1n gradinile de fatada ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafata va
fi prevazutad cu plantatil inalte;

~terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

~spatiile neconstruite i neocupate de accesuri si trotuare de gard vor fi
Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

-se vor identifica, pastra gi proteja In timpul executarii constructilor arborii
important existenj;

~-pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenuiui peste minimum necesar pentru accesuri, circulati
pietonale, terase,

-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de
parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inalfime;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor
de apé.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

ZC

~imprejmuirile reprezintd amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, peniru a o
delimita de domeniul public sau de proprietétile invecinate;

-imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cét si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente
ale administratiei publice locale; dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de
interes public, datoritd calitatii de participare la crearea peisajului rural, alaturi de
constructiile pe care le protejeazd sau a céror parceld o delimiteaza,

~imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt realizate
din ratiuni de delimitare si protectie a proprietdti, modalitatea de realizare a
imprejmuiriior in vederea protectiei proprietétii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si relatile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil,
acestea se referd la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite,
precum si la conditiile in care se realizeazad imprejmuirile gradinilor;
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-imprejmuirile cu caracter temporar se aprobd In cazul santierelor de
constructii, al santierelor arheologice, etc;

~configuratia imprejmuirilor este determinatd de o serie de factori urbanistici
precum:. pozitia pe parceld (pe aliniament, laterale, posterioare), funciiunea
constructiei, caracteristicile cadrului natural si construit, modalitatite traditionale de
construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii, tendinte actuale de realizare a
acestora rezultate iIn urma interferenielor culturale dintre civilizatia urban,
suburbana si rurald;

-elementele care caracterizeazd iImprejmuirile sunt: elemente functionale (porti
de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despdrtitoare, etc.) si elemente
formale (indlfime, latime, materiale de construciie sau tip de plantati, mod de
realizare - In sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare);

~-$e recomandé separarea spre stradad a terenurilor echipamentelor publice gi
lcaselor de cult cu garduri transparente de 1,20 metri indlfime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu,

-se recomandd separarea spre stradd a terenurilor celorlalte functiuni cu
garduri transparente de 1,60 metri Indltime din care 0,60 metri soclu opac;

-se recomandé ca gardurile de pe limitele laterale si posterioare ale terenurilor
echipamentelor publice si l1&casurilor de cult sa fie transparente si s8 aiba Inaltimea
de maxim 2,00 metri;

-se recomanda ca gardurile de pe limitele laterale si posterioare ale terenurilor
celorlalte functiuni sa fie transparente ¢i sa aiba Inaltimea de maxim 2,00 metri;

-se recomanda ca imprejmuirile dintre loturi sd fie realizate din garduri
transparente sau garduri transparente dublate de garduri vii;

-se interzice utilizarea betonului, a cdramizii, a prefabricatelor din BCA sau a
oricdror alte materiale care nu se incadreazad in specificul locului pentru realizarea
Tmprejmuirii in proportie mai mare de 50% din volumul acesteia;

~partea superioara se recomandd sa fie realizatd din fier forjat sau plasa
metalicd si dublata de gard viu;

~-n situatia realizérii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in
partea superioaré o suprafaté de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau
trafor din lemn; este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu
policarbonat;

~nu este permisad vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

~spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii gi
pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele si alte spatii asemenea.

~amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fatd de zonele aferente
strazilor principale, se va face asfel incat sa nu afecteze zona stézii, conform Plansei
nr. 6 — Sectiuni transversale,

~-sunt interzise Tmprejmuiri sau porti din tabla, material plastic;

-aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si n cazul
aspectului exterior al cladirilor.
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SECTIUNEA IH PQSIB}‘L:’TA}’? FWAX!ME @E :_@CUPAQEf".;SE UTILJZARE A
TERENULU! .

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ZC

-POT maxim = 50%; .

-dupé finalizarea procedurii de clasare a ansamblului bisericii ,Sf. Imparati
Constantin si Elena”, POT maxim va fi de 30%.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ZC

-CUT maxim = 1,50; "

~dupé finalizarea procedurii de clasare a ansamblului bisericii ,Sf. Impérat;
Constantin si Elena”, CUT maxim va fi de 0,60.
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(se regaseste in UTR 2, UTR 3 i UTR 5)

| GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI - . .. .

M1 — SUBZONA MIXTA: LOCUIRE SI SERVICII (se regidseste in UTR 2 si
UTR 5)

M2 - SUBZONA MIXTA: UNITATI AGRICOLE $! INDUSTRIALE (se
regiseste in UTR 2 si UTR 3)

Se vor elabora planuri urbanistice zonale (PUZ) care vor reglementa modul de
parcelare, arterele de acces, modul de amplasare pe teren a constructiilor, refelele si
dotéarile necesare bunei functiondri a acestora pentru parcelele a céror suprafatd se
divizeaza in mai mult de 3 loturi.

"~ CAP. I UTILIZAREAFUNCTIONALA . = 7]

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

M1

-locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

-lucrdri de reparatii, consolidari, mici extinderi sau supraetajari la locuiniele
existente;

-gpatii verzi amenajate pentru joacd si agrement (recreere), scuarur, perdele
de proteciie;

-constructii administrative (sediu primarie, sediu politie, sedii de partid, filiale,
sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri si altele asemenea),

~constructii de invatamant (gradinite, scoli primare si gimnaziale, after school),

~constructii de sanatate (dispensar rural, farmacie, cresa, azil);

-constructii de servicii sociale (azile, cantine sociale si altele asemenea),

-constructii de cultura (camin cultural, biblioteca, centru de informare, muzee,
expozii),

-activitati mestesugaresti;

~constructii de cult;

-constructii financiar bancare (filiale banci, cooperative de credit, societd{i de
asigurari si altele asemeneay),

-constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale,
alimentatie publicd - restaurant, cofetdrie, cafenea, ceaindrie, bar, bufet si altele
asemenea),

~constructii de prestari servicii (servicii de pompe funebre; servicii profesionale:
birou avocaturd, cabinete medicale, birou copiat acte;, ateliere de reparati
incaltaminte, de croitorie si altele asemenea, frizerie, coafurad, salon de infrumusetare
si altele asemenea),
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—constructii pentru turism; hoteluri, moteluri, pensiuni;

~constructii pentru agrement si de petrecere a timpului liber (sali de jocuri,
discotecd, cinema, biliard, sport in spatii acoperite, patinoar si altele asemenea),

- activitdli de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie;

-strazi si trotuare;

~parcaje la sol si subterane si garaje la sol,

-spatii de circulatie pietonala, piete civice, piatete pentru intainiri publice;

~retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente, cu conditia integrarii
corecte in spatiul construit, existent;

-parcuri, scuaruri, plantati de aliniament la strdzi, locuri de joacad si altele
asemenea,

~sport §i recreere in spafii acoperite;

-mobilier urban;

~-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe
calcane, pe fatade, pe terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de
prindere s& nu constituie o sursd de accidente si sd nu afecteze structura de
rezistentd si functionarea optima a cladirilor;

~panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor
depasi limitele acestora,

M2

-unitati industriale nepoluante si fara risc tehnologic;

~depozite, anexe industriale si anexe agricole;

—unitdti agricole avand in general marimi mici si mijlocii, destinate productiei,
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii agricole si anumitor aite
activitali comerciale care nu necesita suprafete mari de teren;

- unitati pentru cercetare agricola;

-cantar agricol,

~-remize, rampe spalare auto,

~garaje, ateliere reparatii si intretinere;

-sere/solarii si ciupercarii;

-moara;

-mici spati comerciale care deservesc unitdfi industriale, unitd{i agricole,
zootehnice (spatii de expunere a produselor/utilajelor, spatii comerciale pentru
produsele care rezuitd din activitétile functiunii de baza, sedii administrative),

~locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau
securitatea unitatilor;

- cabind poartd;

~gonstructii administrative (sedii de birouri);

-ateliere manifacturiere;

~strazi si trotuare,

~circulatie rutiera n incintd, parcaje si garaje,

~spatii de circulatie pietonald,
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-retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii
corecte in spatiul construit, existent;

~mobilier urban;

-spatlii verzi, perdele de protectie,

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe
calcane, pe fatade, pe terase ori acoperituri ale cladirilor, astfel incét sistemele lor de
prindere s8 nu constituie o sursd de accidente gi sad nu afecteze structura de
rezistenta si funciionarea optima a cladirilor;

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor
depasi limitele acestora;

-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare
care fac parte integranta din fatadele cladirilor si care au fost autorizate Tmpreuna cu
acestea, in conformitate cu legislatia in vigoare,

- exploatalii specializate — culturi;

~exploatatii mixte,

-depozite de fier vechi si ateliere de taiat lemne;

~panauri si parcuri fotovoltaice,

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M1

-se permite conversia locuintelor in constructii de prestdri servicii sau comer,
partial sau integral, cu conditia de a asigura locurile de parcare necesare;

~lucrari de reparatii, consolidari, mici extinderi sau supraetajari la locuintele
existente, situate in zona de proteciie sanitard aferenta cimitirului;

-sunt permise agricultura de subzistentd si cresterea animalelor cu conditia ca
addpostul pentru animale sa fie amplasat la minim 10 metri de locuintele invecinate
si a8 asigure suprafata de adapost necesara animalelor (mp/cap animal).

ocabaline, bovine -  1,79-4,5 mp;

oporcine - 1,20-2,95 mp;
oovinem caprine - 0,3-1,8 mp;
opasari - 15-17 capete/mp.

-anexe pentru cregterea animalelor in - gospodariile populatiel, cu conditia de a
fi amplasate 1a min. 20,00 m fatd de aliniament si cu respectarea Ordinului 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend gi sdnatate publicd privind mediul de via{a al
populatier,

-anexe gospodaresti cu respectarea Ordinului 119/2014 peniru aprobarea
Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viald al populatiei (in
gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un
sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor n curtile
persoanelor particulare, de cel muit 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine,
cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10,00 m de cea mai
apropiatd locuintd Invecinata si la cel putin 20,00 m fata de aliniament si se
exploateaza astfel incat s& nu producd poluarea mediului $i risc pentru sanatatea
vecinilor),
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~localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu
condifia de a fi amplasate la o distantd mai mare de 100 m fata de serviciile publice
(primare, policlinici, dispensare, scoli i gradinite) si fatd de |dcasurile de cult,

~oricare din constructiile permise |a articolul anterior, se pot amplasa in zona de
protectie a drumurilor nationale, cu condifia obtinerii avizului din partea
administratorului drumului i @ administratorilor refelelor tehnico — edilitare;

-amplasarea construciiiior in zona de proteciie a retelelor tehnico-edilitare se
va face numai cu avizul gestionarului acestora;

-oricare din functiunile permise cu conditia asigurdrii zonelor de protectie
conform normelor sanitare sau culoarelor de siguranta in interiorul proprietatii;

-pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesitd protectie speciala:
spitale, centre de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunciionale, ambulatorii
de specialitate, crese, gradinite, scoli, se asigurd o zoné de protecie sanitara fata de
locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele aglomerate, stabilita prin studii
de impact.

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incét sa nu
impiedice circulatia rutiera sifsau pietonala, ori accesul pietonal si/sau al
autovehiculelor de interveniie pe proprietdi, cu respectarea prevederilor prezentuiui
regulament;

~panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietaie pe care au fost montate,
vor fi amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sa fie asigurata in totalitate in
interiorul terenului pe care au fost autorizate,

~autorizarea mijloacelor de publicitate se vor respecta prevederile Legii
185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.
—unittile cu profil alimentar, vor functiona numai pe baza autorizarii/inregistrarii

sanitare veterinare si pentru siguranta alimentelor conform legislatiei in vigoare

M2

~unitati de productie pentru suplimente animale si paséri care sa nu genereze
zond de protectie sanitard conform Ordin 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sandtate publicad privind mediul de viata al populaliei,

~oricare din functiunile permise cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a
tuturor exigentelor de igiend si protectie sanitard conform normelor in vigoare -
oricare din funciiunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor de
protectie fata de retelele tehnico — edilitare;

—-amplasarea constructiilor in zona de protectie a refelelor tehnico-edilitare se
va face numai cu avizul gestionarului acestora;

~panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu
impiedice circulatia rutierd si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al
autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu respectarea prevederilor prezentului
regulament;

~panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate,
vor fi amplasate astfel incéi proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul
terenului pe care au fost autorizate;
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~constructii care sé nu genereze zone de proteciie sanitara care intersecteaza
zond de locuinte, zond institutii, zona servicii, captari apa subterana, gospodarie apa
sau zon& spatii verzi (cu exceptia perdelelor de protectie);

~se permit constructii noi care deservesc functiunea de unitai zootehnice doar
dupa elaborarea unui studiu de impact asupra sa@ndté{ii elaborate de institute
specializate, conform legislatiei in vigoare si cu obfinerea acorduluifavizului Directiei
de Sanatate publica,

~oricare din functiunile permise cu conditia transportarii dejectiilor animale la o
rampa special amenajata;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

M1
~orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare si de protectia
mediului conform legislatiel in vigoare;

—~in interiorul zonei de protectie sanitara nu se pot amplasa puturi forate/fantani
pentru alimentare cu apa potabila;

~nu se permit ctadiri noi in zona de protectie a cimiterelor pana la infinfarea
unui sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare si brangarea acestora;

—orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chiogcuri, buticuri,
rulote) care s& greveze asupra integritdtii si functionalitétii  spatiului aferent
domeniului public;

~ activitati industriale si de depozitare cu exceptia activitétilor mestesugaresti;

~mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupd darea in folosinia a
obiectivutui pentru care au fost demarate;

~activitali productive poluante si care genereaza trafic intens;

~funciiuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata;

—amenajari provizorii pe domeniul public;

~depoxzitari de materiale refolosibile;

-stalii de intrefinere auto;

~sgpalatorii chimice,

~-depozitare en-gross,

~depozitarea pentru vanzare a unor cantitdi mari de substante inflamabile sau
toxice;

—activitdti care utilizeazd pentru depozitare gi productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

~platforme de precolectare a degeurilor;

~orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisd pe cléadirile reprezentand
sedii ale autoritatilor administratiei publice locale si centrale, precum gi ale institutiilor
publice, cu exceptia afisajelor care anuntd activitatea ce se desfagoara n interiorul
sediilor,

~amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisd pe obiectele de arta
monumentald si monumentele de for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate In stare
avansatd de deteriorare, in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate
afecteazd structura de rezistentd sifsau stabilitatea si integritatea elementelor
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constructive si decorative ale anvelopei cladirii;

~amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta gi pe elementele
de imprejmuire a 1&casurilor de cult;

- se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot
tulbura linistea publica,

—stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;

~activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial
si agricol, anexe gospodaresti amplasate pe parcelele adiacente monumentelor la o
distantd mai mica de 10,00 m de acestes;

-parcaje in constructii supraetajate;

-pensiuni in zona de protectie a cimitirului fara racordarea la sistemul
centralizat de alimentare cu apa.

M2

-locuinte si institutii publice;

- spatii recreere, agrement;

~constructii pe parcele care nu indeplinesc conditile de suprafatd minima si
front la strada.

—mentinerea lucrdrilor de organizare de santier dupa darea in folosintd a
obiectivului;

_orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea;

~se interzic depozitele de combustibil gi activitafi poluante si cu risc de explozie;

~se interzic staii de asfalt si statii de betoane;

_orice construclie sau amenajare (constructii provizorii -chiogeuri, buticurti,
rulote) care s& greveze asupra integritafii i functionalitafii  spafiului  aferent
domeniului public.

~  SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE

_ ART. 4 - CARACTERISTIC] ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI, ORIENTARE) . - R .

M1

~in cazul in care vor fi realizate constructii de locuit izolate sau cuplate in
zone construite terenul minim este de 250 mp cu front la stradé de minim 12 m;

Zin cazul In care vor fi realizate constructii de locuit ingiruite n zone
construite sau neconstruite, terenul minim este de 150 mp cu front la strada de
minim 8 m, exceptie facand parcelele de capdt care vor avea suprafata minima a
terenului cu cel putin 20% mai mare decét parcelele de camp, iar cladirile de capat
vor avea suprafata construitd cu cel putin 10% mai mare decét cladirile de camp.

~in acest caz nu se admit calcane vizibile pe fatadele principale orientate catre
calea de acces principald;

-pentru proiectarea locuintelor ingiruite se va prevedea un drum de serviciu in
spatele loturilor de minim 3,00 m l&time pentru accesul echipajelor de stingere a
incendiilor, conform normelor in vigoare,

~in cazul in care vor fi realizate constructii de locuit izolate sau cuplate in
»one neconstruite terenul minim este de 350 mp cu front la stradé de minim 12 m;

~in cazul in care vor fi realizate constructii publice terenul minim este de 500
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mp cu front la strada de minim 20 m;

-in cazul In care vor fi realizate constructii in care se realizeazd activita]
productive manufacturiere si mestesugaresti izolate sau cuplate terenul minim este
de 1000 mp cu front ia strada de minim 20 m;

-in cazul in care vor fi realizate constructii in care se realizeaza activitati
turistice sau agroturistice, acestea se vor realiza izolat sau cuplat, terenul minim este
de 500 mp cu front la strada de minim 15,00 m;

-in cazul in care vor fi realizate constructii cu alte functiuni izolate sau
cuplate terenul minim este de 350 mp cu front |a strada de minim 15 m;

-adancimea parcelei va trebui sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
sa:

%

~-parcelele pot fi aduse In conditi de construibilitate prin asociere sau
comasare;

~pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa satisfacd exigentele specifice
functiunifor constructiei pe care urmeazad sa o primeasca atat in ceea ce privesc
atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutiile care il
greveaza);

-conditiile de construibilitate sunt:

o  accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

o  echipare cu retele tehnico-edilitare;

o forme si dimensiuni care s& permita regulile de amplasare gi conformare
din prezentul regulament;

~pentru cladirile apartinand functiunii complementare (locuire):

~in zonele cu parceldri existente se va pastra conformarea impusa de tradifie,
cu conditia respectérii prevederilor prezentului regulament in privinta normelor de
igiend si de protectie impotriva incendiilor, precum si cele de amplasare si
conformare;

-pe terenurile libere (pe care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora,
aviza i aproba Planuri Urbanistice Zonale;

M2

~constructile se vor realiza exclusiv izolat pe parceld;

~suprafata minima a terenurilor este de 1.000 mp;

~obligativitate ca accesul sa se faca dintr-un drum public sau printr-un drept de
trecere obtinut legal;
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ART. 5 - AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR FATA DE ALINIAMENT

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

M1

~la intersectiile dintre drumurile satesti, aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului format de drumurile respective avand o
lungime de minim 6,00 metri.

~la intersectile dintre drumurile nationale si cele locale, aliniamentul va fi
racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului format de drumurile
respective avand o lungime de minim 12,00 metri.

~in cazul aliniierii ciadirilor destinate locuirii aflate pe parcelele care au acces
direct la drumul national si direct invecinate cu acestea, se va urmari obligatoriu
alinierea acestora reprezentatd pe Plansa nr. 6 — Sectiuni transversale.

~in cazul aliniierii cladirilor destinate locuirii aflate pe parcelele care au acces
direct la restul drumurilor si direct invecinate cu acestea, se va urmari obligatoriu
alinierea acestora reprezentatd pe Plansa nr. 6 — Secfiuni transversale, in cazul
cladirilor destinate locuirii, alinierea se va face retras de la aliniament cu minim 1
metru, daca pe fatada respectivd nu exista ferestre pentru vedere sau cu minim 2
metri, dacd pe fatada care se aliniaza la sirada exista ferestre pentru vedere; Tn
ambele cazuri se recomanda ca spatiul liber pana la aliniament si pana la gardul de
limitd de proprietate sa fie amenajat peisagistic;

-in cazul cladirilor destinate locuirii este interzisd alinierea acestora pe
aliniament, indiferent de categoria drumului Tn vecinatatea caruia se afla.

~de asemenea, o conditie obligatorie de amplasare a cladirilor in limita zonei
drumurilor nationale este obtinerea avizului administratorului drumului respectiv;

~cladirile noi vor respecta retragerile minime reglementate prin Plansa nr. 6 —
Sectiuni transversale,

M2

~n cazul construirii pe parcele adiacente drumurilor nationale, se vor respecta
retragerile conform Anexei 4 si avizul DRDP Bucuresti;

~in cazul construirii pe parcele adiacente drumurilor locale, se vor respecta
retragerile de minim 10 m fatd de aliniament, cu obligativitatea amenajarii unei
perdele verzi de protectie de 5 m fatd de domeniul public;

~ ART. 6 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILCR FATA DE LIMITELE LATERALE
SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1

—pentru constructiile publice si constructile in care se realizeaza activitafi
mestesugiresti amplasate in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale va fi de
minim 5,00 metri,

-pentru amplasarea cladirilor de locuit pe parceld, se va urmari conformarea la
specificul comunei, conformare specificd morfologiei rurale,

-pe parcelele destinate locuirii cu front la stradé cuprins intre 12,00-18,00 m,
retragerea se va face la o distantd minima de 60 cm fatd de linia de hotar laterala
dacd fatada respectivd nu prezintd ferestre pentru vedere, balcoane sau alte
asemenea lucrari;

-pe parcelele destinate locuirii cu front la strada peste 15,00 m, retragerea se
va face la o distantd minima de 80 cm fatd de linia de hotar laterala daca fatada
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respectivd nu prezinid ferestre pentru vedere, balcoane sau alte asemenea lucrari,
iar faté de cealalta linie de hotar laterald de minim 3,00 m;

~-pe parcelele destinate locuirii cu front la stradé cuprins intre 12,00-15,00 m,
retragerea se va face la o distantd minima de 2,00 m fatd de linia de hotar laterala
daca fatada respectiva prezinta ferestre pentru vedere, balcoane sau alte asemenea
lucrari orientate catre acest fond;

-pe parcelele destinate locuirii cu front la strada peste 15,00 m, retragerea se
va face la o distantd minimd de 2,00 m fatd de linia de hotar laterala daca fatada
respectivd prezintad ferestre pentru vedere, balcoane sau alte asemenea lucrari
orientate catre acest fond, iar fatd de cealalta linie de hotar laterala de minim 3,00 m;

~fatada principald a cladirilor pentru locuit va fi fatada opusa liniei de hotar
laterale fatd de care se face amplasarea; aceastd fatada va fi orientatd cu accesul
catre curte, iar prin solutia arhitecturala va fi tratata in conformitate cu importanta sa.

-cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distania de cel
putin jumatate din indltimea cladiri masuratd de la cota +0,00 (zero) a terenului
inainte de amenajare si pana la cornisd, dar nu mai putin de 3,00 metri; In cazul in
care aceastd limitd separa parcela de o funciiune publicd sau de o biserica, distania
se majoreaza la 5,00 m,

~ 8@ interzice construirea pe limita posterioara a parcele,

~cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din ndliimea celei
mai inalte cladiri masuratd de la cota +0,00 (zero) a terenului inainte de amenajare si
pana la cornisa, dar nu mai pufin de 3,00 m;

~distanta se poate reduce la juméatate din Indltime, dar nu mai pu{in de 3 metri,
numai in cazul in care faiadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
juminarea unor incéperi pentru alte activitdli permanente care necesitd lumina
naturala;

-anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare, cu
exceptia anexelor pentru cresterea animalelor;

~cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

~in cazul in care existd o constructie pe limita de proprietate, pe parcela
invecinatd, constructia noua se va realiza cuplatd cu cea existenta;

~céand constructiile se executd independent, picétura stresinii va trebui s& cada
pe terenul pe care se construieste;

~durata minima de insorire se va face conform normelor sanitare in vigoare,

~durata minimé de insorire conform normelor sanitare este de o ora si jumatate
la solstitiul de iarnd si de doud ore in pericada 21 februarie —~ 21 octombrie pentru
cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai
favorabile (sud);

-pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbrad, se va respecta
distanta infre cladiri mai mare sau cel pufin egala cu indllimea cladirii celel mai inalte
dar nu mai putin de 3,00 metri.

-necesitatile de insorire si iluminat natural ale cladirilor cu diferite funciiuni se
conformeaza astfel:

opentru constructiile administrative si financiar — bancare se preferd o orientare
care sa asigure insorirea;
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opentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor publice si a birourilor;

~la amplasarea constructiilor noi se va avea in vedere obligatoriu ca picatura
streasinii s& cada pe parcela pe care aceasta se construieste;

M2

~distanta minim& intre constructii si limitele laterale si posterioare ale parcelei
va fi de minim in&ltimea respectivei cladiri, dar nu mai putin de 5 m cu obligativitatea
amenajarii acestei retrageri ca perdea verde de protectie fata de vecinatati;

ART. 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS!I PARCELA

M1

~cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inallimea celei
mai inalte cladiri dar nu mai putin de 3 m;

a b=al2
b b>3

~distanta se poate reduce la jumatate din inél{ime, dar nu mai putin de 3 metri,
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala.

-in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitai permanente care nu
necesitd lumina naturald distanta minima dintre cladiri poate fi de 0,6 metri;

~anexele gospodéaresti se pot alipi cladirilor existente conform normelor in

vigoare, cu exceptia celor pentru cresterea animalelor;

~anexele gospodaresti pentru cresterea animalelor vor respecta Ordinul
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnétate publica privind mediul de
viatd al populatiei (in gospodériile unde nu sunt asigurate racordurile de apé curenta
si canalizare printr-un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea
animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total - ovine,
caprine, porcine, bovine, cabaline si cel mult 50 de paséri se amplaseaza la cel pufin
10,00 m de cea mai apropiaté locuinta invecinata si la cel putin 20,00 m fata de
aliniament si se exploateaza astfel incat sa nu producéd poluarea mediului gi risc
pentru sanatatea vecinilor),
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M2

—cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei
mai inalte cladiri dar nu mai putin de 3,00 m (cu exceptia silozurilor, depozite cereale,
grajduri si adaposturi animale);

-silozurile, depozitele de cereale, grajdurile $i adaposturile animale vor
respecta intre ele distanta de minim 5,00 m;

—distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri,
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incdperi pentru alte activitdfi permanente care necesita lumina
naturala;

-anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare,

~nu se admit pe fatadele laterale orientate spre alte zone functionale (in
special servicii publice si locuinte) ferestrele cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul
solului,

-respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

~preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatiilor de protectie impotriva
riscurilor tehnologice si a oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitati proprii
(puiuri captare apd potabild, stati/microstatii de epurare/preepurare, stafii de
transformare, depozitarea desgeurilor, etc.),;

-asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si functional;
asigurarea fluxurilor carosabile si pietonale corecte, accesuri adecvate pentru
interventia pompierilor in cazuri de incendiu.

ART. 8 - CIRCULATIH $1 ACCESURI

M1

~toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevézute cu accesuri
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

~céile si accesurile pietonale se autorizeaza de regula ca parfi componente,
odaté cu constructile si amenajérile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de
constructii sau dotari) sau pot constitui obiective independente;

~la autorizarea constructilor si amenajarilor la care se asigura accesuri
pietonale, precum si la constructile de lucrdri gi amenajari independente pentru
pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in condiii de confort i
siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare;

~parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 metri 13time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate,

~pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioard, distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de minim 4,00
rnetri,

~in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a
persoanglor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

~circulatiile carosabile din apropierea cladirilor de nvatémant si sanatate vor fi
prevazute cu deniveldri ransversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor,

~pentru o parceld alaturatd mai multor drumuri, accesul la drumut cu traficul cel
mai mare poate fi interzis, recomandandu-se accesul ta drumul cel mai pulin
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important;

~caracteristicile accesurilor si drumurilor trebuie s& corespundad normelor in
vigoare privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a
incendiior si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

-se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum i pentru accesuri
de serviciu;

-se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin deschiderea curiilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

~-conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin

H.G.R. nr. 525 / 1996, sunt necesare accesuri carosabile pe tipuri de constructi,
conform Anexei 2 la prezentul regulament;

M2

-parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil direct de
minim 4,00 m dintr-o circulatie publica in mod direct;

~-nu se admit servituli de trecere pentru unitdti industriale, pe parcele cu alte
functiuni decat unitdti industriale sau agricole;

-s6 vor asigura accesuri pentru transporturi agabaritice gi grele;

-stationarea vehiculelor atat in timpul tucrérilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute In interiorul parcelei spatii de circulatie, incércare si intoarcere;

~caracteristicile accesurilor si drumurilor trebuie sd corespundd normelor in
vigoare privind proiectarea si executia acestora, accesutui mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civild, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

~Conform Anexei nr. 4 la Regulamentut General de Urbanism aprobat prin
HG.R. nr. 525 / 1996 cu modificarile si completarile ulterioare, sunt necesare
accesuri carosabile, pe tipuri de constructi conform ANEXEI 2 a prezentului
regulament;

-toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie previzute cu accesuri
pentru pietoni corespunzéatoare caracteristicilor acestora,

-cdile si accesurile pietonale se autorizeaza de reguld ca parii componente,
odatd cu constructile si amenajarile ce constituie investitia de bazd, (ansambluri de
constructii sau dotdri), sau pot constitui obiective independente.

-la autorizarea constructilor si amenajérilor la care se asigurd accesuri
pietonale, precum si la constructiile de lucrdri gi amenajari independente pentru
pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort gi
siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1

-stationarea vehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, deci in afara
circulatiifor publice;

-spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigurd proportional
cu activitdiile ce se desfasoara pe acestea,

~calculul necesarului minim de parcaje se va dimensiona conform Anexei nr. 5
la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996, conform
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Anexei 3 la prezentul regulament:

Functiune

Nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu
exceptia - sedii de partid,

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10%
pentru invitafi

sedii de sindicate, culte, - atunci cand constructiile cuprind sali de
fundatii, organizatiiconferinje si alte spatii destinate reuniunilor se vor
neguvernamentale, asociafii|prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

agentii, fonduri, sedii de

birouri)

Constructii  administrative, 1 loc parcare/ 20 salariali + un spor de 20%
respectiv sedii de partid,|pentru invitali

sedii de sindicate, culte,

fundatii, organizatii

neguvernamentale, asociatii,

agentii, fonduri, sedii de

birouri , etc.

Construcii financiar- 1 loc parcare/ 20 salariali + un spor de 50%
bancare pentru clienf

Constructii comerciale

un loc de parcare la 200 mZ suprafata
desfaguratd a constructiei pentru unitati de péna la 400
me;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafata
desfasuratd a constructiel peniru unitéli de 400-600
mz;

- pentru restaurante va fi prevézut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sald

Constructii invatamant

3 locuri parcare/ 12 cadre didactice

Construciii de sanatate

1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele
pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienii si
vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacienti
vor fi amplasate adiacent drumului public

Constructii  si  amenajari 1 loc parcare/ 5- 20 locuri
sportive 1 loc parcare/ 3- persoane

se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare
Constructii  de  turism g pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30
agrement persoane

pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club
pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10
locuri cazare

peniru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri
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Functiune Nr. minim locuri de parcare

cazare
Constructii de locuinte cate un loc de parcare pentru fiecare locuiniéd
unifamiliala cu lot propriu;

pentru locuintele colective se va asigura céte un
loc de parcare pe apartament;

Constructii  pentru  activitati - activitdli desfasurate pe o suprafata de 10-100
mestesugaresti m2, un loc de parcare la 25 m2,

- activitd§i desfasurate pe o suprafaid de 100-
1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

- aclivitali desfasurate pe o suprafatd mai mare de
1.000 m2, un loc de parcare la o suprafatgd de 100 m2.

~pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

M2

-stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

-gpatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional
cu activitd{ile ce se desfasoars pe acestea, ‘

~-nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific
necesitd parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei respective,

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute n interiorul parcelei spatii de circulatie, incércare si intoarcere;,

—caleculul necesarului minim de parcaje se va dimensiona conform Anexei nr. 5
la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996, conform
Anexei 3 la prezentul regulament:

Functiune Nr. minim locuri de parcare

Constructii industriale - activitdli desfasurate pe o suprafatd de 10-100
m2, un loc de parcare la 25 m2,

- activitdti desfasurate pe o suprafaid de 100-
1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

- activita{i desfasurate pe o suprafata mai mare de
1.000 m2, un loc de parcare la o suprafatd de 100 m2.

Constructii 1 loc parcare/ 20 salariali + un spor de 10%
administrative (cu exceptia -pentru invitafi
sedii de partid, sedi de - atunci cand construclile cuprind sali de
sindicate, culte, fundatiiconferinie si alte spafii destinate reuniunilor se vor
organizatii prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de




Functiune Nr. minim locuri de parcare
birouri)

-pentru constructii ce inglobeaza spatlii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

M1, M2

-pentru construciile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este
obligatorie preluarea conturului calcanului acesteia In zona vizibila din domeniul
public;

-se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei
centrale;

-pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este
obligatorie preluarea conturului calcanului acesieia In zona vizibila din domeniul
public;

-se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei
centrale;

M1

~-regimul maxim de indlfime al cladirilor in planul fatadei va fi de P+2 si nu va
depasi 10 m masurati de la cota 0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana
la cornisa;

M2

-regimul maxim de indliime al cladirilor in planul fatadei va fi de P+2 si nu va
depasi 15 m masurati de la cota £0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana
la cornisa;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIIL.OR

M1

-pentru cladirile noi nu exista limitari in utilizarea diferitelor sisteme structurale
insd se va avea in vedere ca structurile metalice sau de beton armat care nu
constituie in sine elemente estetice ale constructiei sa nu fie Iasate vizibile,

-sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi
instalate in interiorul cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;

~garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

~se interzice utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi
BCA, elemente de beton, elemente de izolaiie);

-s@ interzice folosirea azbocimentului $i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor $i anexelor,

-nu sunt admise soluli de invelire care promoveazd accenie verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc.,

M2
~formele noi ale clddirilor trebuie sa se integreze n peisaj si sd profite de
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specificul terenului, accentudnd elementele naturale si s& {ind seama de
particularitafile sitului, de caracterul general al zonei gi de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

~garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu cladirea principala;

~se permite utilizarea culorilor pastelate;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor i anexelor,

ART. 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

M1, M2

-pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la refelele
existente corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea
existentd se vor face extinderile prevazute prin grija administrafiei publice;

-pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea refelelor nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii:

o realizarea de soluti de echipare in sistem individual, care sa respecte
normele sanitare si de proteciie a mediului — asigurarea unei distante
minime de 30 m intre fantani si fose septice;

o in momentul realizarii retelei centralizate (apa sau canalizare) publice in
zond beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de autoritatea locala;

o prelungeasca reteaua existentd;

-realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice
se autorizeazd dupd obfinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor
administratorilor retelelor,

~retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cu respectarea
legisiatiei in vigoare,

~toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

~indiferent de forma de finantare si executare a refelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrériie specifice;

-racordarea burlanelor cladirifor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala
sau la santurile de colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facutd pe sub
frotuare pentru a se evita producerea ghetii,

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

~-noile retele tehnico-edilitare se recomandad sa fie obligatoriu amplasate in
subteran (cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil);

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor;

-se interzice dispunerea pe fatadele principale a antenelor TV-satelit si a
antenelor perniru telefonia mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV

~cu exceptia felecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloni g

zabreli $i (tripozisuni si cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice
sau industriale.




ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

M1

-in vederea respectdrii principiilor dezvoltdrii durabile a localitatilor se
recomandé optimizarea densitdtii de locuire, corelatd cu mentinerea si dezvoliarea
spatiilor verzi publice si de agrement, a aliniamentelor de arbori la drumurile publice
si @ gradinilor de fatada ale locuintelor cu rol decorativ,

-spatiile verzi si plantate sunt constituite, tn acceptiunea Regulamentului
General de Urbanism, din fotalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca:
plantatii de arbori, arbugti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori
efc.

Functiune % min. spatiu verde din
suprafata terenului
Construciii administrative (cu exceptia 15%

sedii

de partid, sedii de sindicate, cuite,
fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)
Construciii administrative si financiar- 10%
bancare, respectiv sedii de partid, Sedii

de
sindicate, culte, fundatii, organizafii
neguvernamentale, asociatii, agentii,

fonduri,
sedii de birouri
Constructii comerciale 5%
Constructii de cuit 20%
Constructii culturale 20%
Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol

de protectie
10%

Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement 25%
Constructii de locuinte 30%

~gpatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,

~curiile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

-spatiile neconstruite si neocupate de accesuri gi trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.,

-se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accesuri;

-elementele fixe de mobilier urban din spafiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;
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~Tn gradinile de fatadd ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafaia va
fi prevazuta cu plantatii inalte;

~terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

-parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare gi vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime,

-spatiile neconstruite si neocupate de accesuri $i trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore |a fiecare 100 mp,

-se vor identifica, p&stra i proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
important existen{i avand peste 4,00 metri inalfime gi diametrul tulpinii peste 15,00
cm;

-pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulatii
pietonale, terase;

-parcajele amenajate la solf vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de
parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inaltime,

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a tungul céilor de
circulatie prevéizute prin prospectele strézilor, conform Plansei nr. 6 — Sectiuni
transversale;

M2

-orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

-se vor prevedea plantafii inalte In lungul limitelor incintelor care reprezinta
totodata linii de separatie fata de alte subzone.

—procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum
urmeaza:

Functiune % min. spatiu verde din suprafata terenului
Constructii 15%
administrative - sedii de
birouri
Constructii 10%
comerciale
Constructii 20%
industriale si agricole - spaliile neconstruite si neocupate de accesuri
si trotuare de gardad vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

ART. 14 - IMPREJMUIRI

M1

~imprejmuirile reprezintd amenajérile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
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delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate;

-imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente
ale administratiei publice locale; dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de
interes public, datoritd calitati de participare la crearea peisajului rural, alaturi de
constructiile pe care le protejeaza sau a céror parceld o delimiteazg,

-imprejmuirile de pe limitele laterale si postericare ale parcelei sunt realizate
din ratiuni de delimitare si protectie a proprietati; modalitatea de realizare a
imprejmuirilor In vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si relatile de vecindtate sunt reglementate de prevederile Codului Civil;
acestea se referd la zidurile despartitoare dintre constructile cuplate sau insiruite,
precum si la conditiile in care se realizeazad Imprejmuirile gradinilor;

~-imprejmuirile cu caracter temporar se aprobd in cazul santierelor de
constructii, al santierelor arheologice, etc;

-configuratia imprejmuirilor este determinatd de o serie de factori urbanistici
precum; pozitia pe parceld (pe aliniament, laterale, posteriocare), functiunea
constructiei, caracteristicile cadrului natural si construit, modalitatile traditionale de
construire a imprejmuirifor cu diverse tipologii, tendinte actuale de realizare a
acestora rezultate in urma interferenfelor culturale dintre civilizatia urbana,
suburbana si ruralg;

~glementele care caracterizeazd imprejmuirile sunt. elemente functionale
(porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si
elemente formale (inallime, 18{ime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod
de realizare - In sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare),

-se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice i
l3casurilor de cult cu garduri transparente de 1,60 metri indlfiime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu;

-se recomanda separarea spre stradd a terenurilor celorlalie functiuni cu
garduri transparente de 1,60 metri inalfime din care 0,60 metri soclu opac;

-se recomanda ca gardurile de pe limitele |laterale si posterioare ale terenuriior
echipamentelor publice si 1acasurilor de cult s& fie transparente si sa aiba inallimea
de maxim 2,00 metri,

~se recomanda ca gardurile de pe limitele laterale si posterioare ale terenurilor
celorlalte functiuni s& fie transparente si sa aiba indliimea de maxim 2,00 metri;

-se recomandd ca imprejmuirile dintre loturi s& fie realizate din garduri
transparente sau garduri transparente dublate de garduri vii;

-se interzice utilizarea betonului, a caramizii, a prefabricatelor din BCA sau a
oricaror alte materiale care nu se incadreaza in specificul locului pentru realizarea
imprejmuirii in proportie mai mare de 50% din velumul acesteia,

-partea superioara se recomanda sd fie realizatd din fier forjat sau plasa

metalicd si dublatd de gard viu,

~-In situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in
partea superioard o suprafatd de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau
trafor din lemn. Este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu
policarbonat;

-nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

~gpatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si
pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele si alte spatli asemenea.
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~amplasarea Tmprejmuirilor (limitele de proprietate) faid de zonele aferente
strézilor principale, se va face asfel incat sd nu afecteze zona strazii, conform
Plansei nr. 6 — Sectiuni transversale;

—aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul

aspectului exterior al cladirilor;

M2

~Tmprejmuirile spre stradé vor fi semiopace si vor avea indltimi de 2,00 metri gi
vor fi dublate cu un gard viu,

-portile s& vor armoniza cu imprejmuirea,;

-nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori ipatoare;

-pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi preferabil opace si vor avea
indltimea maxima de 2,00 metri.

~spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala
- piatrd, metal, lemn,carémida, ceramicé cu condifia, pentru metal s& nu fie finisat
stralucitor;

~pentru imprejmuirile din beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii
colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb mai mica de 80%;

~8@ acceptd accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%,

-este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate,

-in sntuataa realizérii unor garduri din zidérie acestea vor avea obligatoriu in
partea superioard o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau
trafor din lemn. Este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu
policarbonat;

~-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fatd de zonele aferente
strézilor principale, se va face asfel incat s& nu afecteze zona strazii, conform
Plansei nr. 6 — Sectiuni transversale;

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M1
-POT maxim = 50%.

W2

-POT maxim = 60%.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M1

~CUT maxim = 1,50.

M2
-CUT maxim = 1,80.
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(se regaseste in UTR 2, UTR 7 i UTR 9)

[ GENERALITAJI CARACTERULZONEL .~ = . 7

L1 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA (se regaseste in UTR 2 si
UTR 9 - pana la finalizarea procedurii de clasare)

L2p - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA IN ZONA DE
PROTECTIE A UNUI MONUMENT CLASAT (se regdseste in UTR 7 ¢i UTR 8 —
ulterior procedurii de clasare)

Subzona L1 din UTR 9 este cuprinsa in zona de protectie fata de cladirile
propuse pentru clasare (ansamblul Bisericii ,Sf. Imparati Constantin si Elena”).
Aceastd zonad de protectie va intra in vigoare dupa finalizarea procedurii de
clasare. Ulterior finalizarii procedurii de clasare, pentru zona L din UTR 9 se vor
aplica prevederile subzonei L2p conform studiului istoric de fundamentare PUG si
prevederilor prezentului RLU. Péana la finalizarea procedurii de clasare, pentru
zona L din UTR 9 se aplica prevederile subzonei L1.

Pentru parcelele care contin case cu valoare arhitecturald traditionala
(identificate in studiul istoric de fundamentare PUG si pe Plansele 3.1. gi 3.2. -
Reglementiri urbanistice - zonificare), se recomanda pastrarea, restaurarea si
conservarea constructilor, cu modernizare moderatd a interioarelor, fard a aduce
atingere formelor valoroase exterioare. in plus fatd de prevederile de mai jos, pentru
aceste parcele se interzice demolarea fara releveul si fisa istorica a cladirii care se
demoleaza intocmitd de personal atestat si avizul DJC Teleorman. Se recomanda
repararea cladirilor cu materiale si tehnici traditionale.

| . SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA . =~ . = ..

ART. 1 - UTILIZAR! ADMISE

L1,L2

—!ocuirﬁe individuale si semicolective mici in regim de construire cuplat, Ingiruit
sau izolat;

-locuinte cu partiu obisnuit;

~locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

~anexe gospodaresti pentru depozitarea accesorillor necesare exploatarii
terenurilor, cresterii animalelor i a produselor agricole proprii;

~lucrér de reparatii, consolidari, mici extinderi sau supraetajari la locuintele
existente;

-echipamente publice specifice zonei rezidentiale

- serefsolarii;

- adaposturi pentru animalele proprii gospodariei;

~parcaje si / sau garaje (pana la maximum 2 autoturisme / parceld),

-strdzi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si stationare
auto);
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-spatii verzi amenajate pentru joacd si agrement (recreere), scuaruri, perdele
de proteciie;

~retele  tehnico-edilitare de: alimentare cu apd, energie electrica,
telecomunicalii, gaze naturale; evacuarea apelor uzate (canalizarea) in sistem
centralizat sau individual,

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasd pe
calcane, pe fatade, pe terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de
prindere s& nu constituie o sursd de accidente si s& nu afecteze structura de
rezistenid si functionarea optima a cladirtlor;

~panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor
depasi limitele acestors,

~-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare
care fac parte integranté din fatadele cladirilor gi care au fost autorizate impreuna cu
acestea, In conformitate cu legislatia in vigoare;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1, L2p

-se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert,
doar partial, cu conditia de a asigura locurile de parcare necesare,

-localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a
fi amplasate la o distanta mai mare de 100 m fata de serviciile publice (primarie,
policlinici, dispensare, scoli si gradinite) si fa{d de lacasurile de cult;

~oricare din constructiile permise la articolul anterior, se pot amplasa in zona de
protectie a drumurilor nationale, cu conditia obtinerii avizului din partea
administratorului drumului si a administratorilor retelelor tehnico — edilitare;

-amplasarea constructiilor in zona de protectie a refelelor tehnico-edilitare se
va face numai cu avizul gestionarului acestora;

~oricare din functiunile permise cu conditia asigurarii zonelor de proteciie
conform normelor sanitare sau culoarelor de siguranta in interiorul proprietatii;

~panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate,
vor fi amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sa fie asigurata in totalitate n
interiorul terenului pe care au fost autorizate;

-autorizarea mijloacelor de publicitate se vor respecta prevederile Legii
185/2013 privind amplasarea §i autorizarea mifloacelor de publicitate.

-se admite mansardarea clédirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare, ci s& se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45
grade; suprafaia nivelului mansardei va fi de maxim 80% din suprafata unui nivel
curent;

-se admite desfasurarea unor servicii profesionale cu conditia ca suprafaia
acestora sd nu depdsgeasca 250 mp arie desfasurata, sa nu genereze transporturi
grele, s& nu atragd mai mult de 5 autoturisme, 8 nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare gi productie;

~funcliunite comerciale, servicile complementare locuirii gi  activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp se pot admite cu condifia
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amplasarii adecvate in conformitate cu normele de protectie sanitara in vigoare;

-in zonele de lotizéri constituite ce cuprind parcele care, in majoritatea lor,
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea
constructiilor se poate face direct;

-anexele gospodaresti se pot alipi cladirilor existente conform normetor in

vigoare, cu exceptia celor pentru cresterea animalelor,

-sunt permise agricultura de subzisten{a si cresterea animalelor cu conditia ca
adapostul pentru animale sé fie amplasat la minim 10 metri de locuintele invecinate
si 58 asigure suprafata de adapost necesaré animalelor {(mp/cap animal):

o cabaline, bovine - 1,79-4 5 mp;
o porcine - 1,20-2,95 mp;

o ovine - 0,3-1,8 mp;

o  pasari - 15-17 capete /mp.

-anexele gospodaresti pentru cresterea animalelor trebuie sa respecte Ordinul
119/2014 actualizat cu modificérile si completarile ultericare pentru aprobarea
Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei (in
gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta gi canalizare printr-un
sistemn centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile
persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total - ovine, caprine, porcine, bovine,
cabaline si cel mult 50 de péséri se amplaseaza la cel putin 10,00 m de cea mai
apropiatd locuintd invecinatd si la cel putin 20,00 m fatd de aliniament si se
exploateazd astfel incét sd nu producd poluarea mediului si risc pentru sanatatea
vecinilor);

-oricare din functiunile de la ART. 1 - UTILIZARI ADMISE cu conditia
respectarii zonelor de protectie fatd de refelele tehnico ~ edilitare;

-pensiuni turistice (maxim 5 camere};

-pensiuni agro-turistice (maxim 3 camere),

-anexe pentru cregterea animalelor in gospodariile populatiei, cu conditia de a
fi amplasate la min. 20 m faia de aliniament si cu respectarea Ordinului 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si séndtate publicd privind mediul de viata al
populalier,

~-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu
impiedice circulatia rutierd sifsau pietonald, ori accesul pietonal sifsau al
autovehiculelor de interventie pe proprietdi, cu respectarea prevederilor prezentului
regulament;

LZp

-pentru UTR 8 interventiile se vor face cu respectarea prezentului RLU si
obtinerea avizului DJC Teleorman;

~dupa finalizarea procedurii de clasare a ansamblului bisericii ,Sf. Imparati
Constantin si Elena” si intrarea in vigoare a zonei sale de protectie si, respectiv,
schimbarea subzonei L1 in subzona L2p, pentru UTR 9 interventiile se vor face cu
respectarea prezentului RLU si obtinerea avizului DJC Teleorman.
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ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

£1,L2p

~functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250
mp arie desfasuratd, genereazd un ftrafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupé ora 22.00 si produc poluare;

~activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si produciie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa ora 22.00;

-depozitare en-gros;

-depozitari de materiale refolosibile;

-unitati industriale;

-unitati agricole;

—unitati zootehnice,

-platforme de precolectare a deseurilor menajere; deseurile vor fi colectate in
sistem individual si colectat prin operatorul economic care asigura serviciul de
salubrizare la nivelul comunei;

~depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau
toxice:

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatille publice;

-unitati economice poluante;

~functiuni care genereaza ftrafic greu si cu frecvenia ridicata;

-stalii de betoane,

-autobaze si statii de intretinere auto;

~spalatorii chimice,

-lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

-orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

-mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinid a
obiectivului;

—constructii pe parcele care nu indeplinesc conditile de suprafatd minima si
front la strada (vezi caracteristici ale parcelelor);

—-amenajari provizorii sau chiogcuri pe domeniul public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisd pe cladirile reprezentand
sedii ale autoritatilor administrafiei publice locale si centrale, precum si ale institufiilor
publice, cu exceplia afisajelor care anuntd activitatea ce se desfasoara in interiorul
sediilor;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta
monumentald si morumentele de for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare
avansatd de deteriorare, in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate
afecteazd structura de rezistenta sifsau stabilitatea si integritatea elementelor
constructive si decorative ale anvelopei cladirii;
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-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele
de Imprejmuire a lacasurilor de cult;

-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot
tulbura linigtea pubiica;
~locuinte noi pe terenuri situate In zona de protectie sanitard farad respectarea

legislatiei de mediu si a normelor sanitare in vigoare,

~nu se permit cladiri noi in zona de protectie a cimitirului pana la infintarea unui
sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare si brangarea acestora,

~-in zonele cu interdictie temporard de construire, ca urmare a existeniei unui
potential de inundabilitate, autorizarea constructiifor se va realiza In urma unor studii
geotehnice detaliate.

L.2p
~activitati industriale si de depozitare cu exceptia activitdtilor mestesugaresti,

. SECTIUNEA II; c@msﬁ:_ﬁg Aprmsmg Emgm;w ;gg C@NHC%&}??ARE
A CONSTRUCTIILOR. . R e

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE P.&RQELELQR {(SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNE, ORIENTARE)

L1

-in cazul in care vor fi realizate constructii de locuit izolate sau cuplate in
zone gonstruite terenul minim este de 250 mp cu front la strada de minim 12 m;

~-in cazul in care vor fi realizate construc{ii de locuit insiruite in zone
construite sau neconstruite, terenul minim este de 150 mp cu front la strada de
minim 8,00 m, exceptie fAcand parcelele de capat care vor avea suprafata minima a
terenului cu cel putin 20% mai mare decéat parcelele de camp, iar cladirile de capat
vor avea suprafata construitd cu cel putin 10% mai mare decét cladirile de camp.

-in acest caz nu se admit calcane vizibile pe faiadele principale care vor fi
orientate catre calea de acces principala;

-pentru proiectarea locuintelor Insiruite se va prevedea un drum de serviciu in
spatele loturilor de minim 3,00 m latime pentru accesul echipajelor de stingere a
incendiilor, conform normelor in vigoare;,

-in cazul In care vor fi realizate constructii de locuit izolate sau cuplate in
zone peconstruite terenul minim este de 350 mp cu front la strada de minim 12 m;

~in cazul In care vor fi realizate constructii In care se realizeaza activitati
turistice sau agroturistice, acestea se vor realiza izolat sau cuplat, terenul minim este
de 500 mp cu front la strada de minim 15,00 m;

~adancimea parcelei va trebui s fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
sa:




-parcelele pot fi aduse in conditi de construibilitate prin asociere sau
comasare;

~pentru a fi construibild, o parcela trebuie s satisfaca exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeaza sa& o primeasca atat In ceea ce privesc
atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutiile care il
greveaza),

~conditiile de construibilitate sunt:

c  accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

o echipare cu retele tehnico-edilitare;

o forme si dimensiuni care s& permitd regulile de amplasare gi conformare
din prezentu! regulament;

-in zonele cu parceldri existente se va pastra conformarea impusa de traditie,
cu conditia respectarii prevederilor prezentului regulament in privinta normelor de
igiend si de protectie impotriva incendiilor, precum gi cele de amplasare sgi
conformare;

-pe terenurile libere (pe care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora,

aviza si aproba Planuri Urbanistice Zonale care vor stabili parcelarea si destinaia
terenurilor in conformitate cu prevederile prezentului regulament;

L2p

-se recomanda utilizarea modulelor volumetrice maxime 8x15;

~se recomandd modul traditional de folosire a parcelei, cu asezarea corpurilor
de cladire cu latura scurtd la strada si anexele In prelungirea casei (cladiri in forma L
sau bard), iar fatadele principale, cele prin care se face accesul principal In cladire,
sa fie orientate spre sud.

ART. 5 - AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE ALINIAMENT

11, L2p

~la intersectiile dintre drumurile sétesti, aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului format de drumurile respective avand o
lungime de minim 6,00 metri.

-a intersectiile dintre drumurile nationale si cele locale, aliniamentul va fi
racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului format de drumurile
respective avand o lungime de minim 12,00 metri.

~in cazul aliniierii cladirilor destinate locuirii aflate pe parcelele care au acces
direct la drumul national si direct fnvecinate cu acestea, se va urmdri obligatoriu
alinierea acestora reprezentata pe Plansa nr. 6 — Secliuni transversale.

-in cazul aliniierii cladirilor destinate locuirii aflate pe parcelele care au acces
direct la restul drumurilor si direct invecinate cu acestea, se va urmari obligatoriu
alinierea acestora reprezentatd pe Flansa nr. 6 — Secfiuni {ransversale; in cazul
cladirilor destinate locuirii, alinierea se va face retras de la aliniament cu minim 1
metru, dacé pe fatada respectivd nu exista ferestre pentru vedere sau cu minim 2
metri, daca pe fatada care se aliniazd la stradd exista ferestre pentru vedere, in
ambele cazuri se recomanda ca spatiul liber pana {a aliniament si pana la gardul de
limitd de proprietate sa fie amenajat peisagistic;

-in cazul cladirilor destinate locuirii este interzis@ alinierea acestora pe
aliniament, indiferent de categoria drumului in vecindiatea caruia se afla.
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-de asemenea, o conditie obligatorie de amplasare a cladirilor n limita zonei
drumurilor nationale este obtinerea avizului administratorulut drumului respectiv;

~cladirile noi vor respecta refragerile minime reglementate prin Flansa nr. 6 —
Sectiuni transversale,

ART. 6 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
81 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1, L2p

-pentru amplasarea cladirilor de locuit pe parceld, se va urmari conformarea la
specificul comunei, conformare specificd morfologiei rurale;

-pe parcelele destinate locuirii cu front la stradd cuprins intre 12,00-15,00 m,
retragerea se va face la o distantd minim& de 60 cm fatd de linia de hotar laterala
dacd fatada respectivd nu prezintd ferestre pentru vedere, balcoane sau alte
asemenea lucrari;

~pe parcelele destinate locuirii cu front la strada peste 15,00 m, retragerea se
va face la o distantd minima de 60 cm fatd de linia de hotar laterala daca fatada
respectivd nu prezintd ferestre pentru vedere, balcoane sau alte asemenea lucréri,
iar fatd de cealaltd linie de hotar [aterald de minim 3,00 m;

~pe parcelele destinate locuirii cu front la strada cuprins intre 12,00-15,00 m,
retragerea se va face la o distantd minima de 2,00 m fatd de linia de hotar laterala
daca fatada respectivd prezintd ferestre pentru vedere, balcoane sau alte asemenea
lucrari orientate catre acest fond,

-pe parcelele destinate locuirii cu front la strada peste 15,00 m, retragerea se
va face la o distantd minima de 2,00 m fatd de linia de hotar laterald daca fatada
respectivd prezintd ferestre pentru vedere, balcoane sau alte asemenea lucrari
orientate catre acest fond, iar fatd de cealalta linie de hotar laterald de minim 3,00 ny,

~fatada principald a cladirilor pentru locuit va fi fatada opusa liniei de hotar
laterale fatd de care se face amplasarea; aceastd fatadd va fi orientatd cu accesul
catre curte, iar prin solutia arhitecturald va fi tratata in conformitate cu importanta sa.

-cladirile se vor retrage fa{d de limita postericara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din ndltimea clddirii masuratd de la cota £0,00 (zero) a terenuiui
inainte de amenajare si pané la cornisd, dar nu mai pulin de 3,00 metri; in cazul in
care aceasta limitd separa parcela de o functiune publicd sau de o biserica, distania
se majoreaza la 5,00 m;

-se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

~cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inéltimea celei
mai inalte cladiri masuratd de la cota +0,00 (zero) a terenului inainte de amenajare si
pana la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m;

-distanta se poate reduce la jumatate din Inadlfime, dar nu mai putin de 3 metri,
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor Incdperi pentru alte activitdli permanente care necesitd lumina
naturala;

-anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare, cu
exceptia anexelor pantru cresterea animalelor,

~cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

-in cazul in care existd o constructie pe limita de proprietate, pe parcela
invecinatd, constructia nou se va realiza cuplata cu cea existentd;
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~cand constructiile se executd independent, picatura stresinii va trebui sa cada
pe terenul pe care se construieste;

—durata minima de insorire se va face conform normelor sanitare in vigoare;

~durata minimé de insorire conform normelor sanitare este de o ora si jumatate
la solstiiul de iarna si de doua ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru
cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai
favorabile (sud),

-pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta
distanta intre cladiri mai mare sau cel putin egala cu indlfimea cladirii celei mai inalte
dar nu mai putin de 3,00 metri.

-la amplasarea constructiilor noi se va avea in vedere obligatoriu ca picatura
streasinii sa cada pe parcela pe care aceasta se construieste;

&

L |

ART. 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L1, L2p

~cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indl{imea celei
mai inalte cladiri dar nu mai pufin de 3 m;

a b=a/2
b b>3

~distan{a se poate reduce la jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 3 metri,
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala.

-in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitafi permanente care nu
necesita lumina naturala distanta minima dintre cladiri poate fi de 0,6 metri;

-anexele gospodaresti se pot alipi cladirilor existente conform normelor in

vigoare, cu exceptia celor pentru cresterea animalelor;

-anexele gospodaresti pentru cresterea animalelor vor respecta Ordinul
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sadndtate publicd privind mediul de
viala al populatiei (in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta
si canalizare printr-un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea
animalelor in curile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total - ovine,
caprine, porcine, bovine, cabaline si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin
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10,00 m de cea mai apropiatd locuinid invecinata si la cel putin 20,00 m fata de
aliniament si se exploateazé astfel incat s& nu producd poluarea mediului §i risc
pentru sdnatatea vecinilor);

ART. 8 - CIRCULATI 81 ACCESURI

L1, L2p

-toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie previzute cu accesuri
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora,;

~céile si accesurile pietonale se autorizeaza de reguld ca parti componente,
odata cu constructiile si amenajarile ce constituie investitia de baza (ansambluri de
constructii sau dotari) sau pot constitui obiective independente;

-fa autorizarea constructilor si amenajarilor la care se asigurd accesuri
pietonale, precum si la constructile de lucrari si amenajari independente pentru
pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in condifii de confort i
siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap sau cu
dificultdti de deplasare;

-parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 metri [afime dintr-o circuiatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

-pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioard, distanta dintre cladire i una din limitele laterale va fi de minim 4,00
metri;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

~circulatiile carosabile din apropierea cladirilor de invatdmant si sénatate vor fi
prevazute cu deniveldri transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

-pentru o parcela aldturatd mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel
mai mare poate fi interzis, recomandandu-se accesul la drumul cel mai puiin
important;

~caracteristicile accesurilor si drumurilor trebuie s8 corespunda normelor n
vigoare privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civild, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

-se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accesuri
de serviciu:

-s@ recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

~conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525 / 1996, sunt necesare accesuri carosabile pe tipuri de constructii,
conform Anexei 2 la prezentul regulament;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1, L2p

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

-numar minim de locuri de parcare;
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Functiune Numér minim locuri de parcare
Constructi -un loc de parcare la 200 m2 suprafaid desfasuratd a constructiei
comerciale |pentru unitafi de pana la 400 m2;

-un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfasuratd a constructiel
pentru unitati de 400-600 m2;

-un loc de parcare la 50 m2 suprafa & - desfagurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m2,

-un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfaguratd a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2.

Pentru restaurante va fi prevdzut céte un loc de parcare la 5-10
locuri 1a masa.

Constructii pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
de turism si pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club
agrement pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare
Construciii - cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
de locuinte - cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte

semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun,
- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente n locuinte colective
cu acces si ot in comun.

-pentru constructii ce inglobeazé spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

11,12

~pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este
obligatorie preluarea conturului calcanutui acesteia in zona vizibilda din domeniul
public;

-se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei
centrale;

L1

-regimul maxim de indllime al cladirilor in planul fatadel va fi de P+2 si nu va
depési @ m masurati de la cota 20,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana
la cornisa;

L2p

~regimul maxim de indfiime al clddirifor In planul fatadei va fi de P+M
(mansarda) si nu va depdsi 6 m masurati de la cota 0,00 (zero) a terenului natural,
neamenajat $i pana ta cornisa;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
L1, L.2p
~pentru cladirile noi nu existd limitari in utilizarea diferitelor sisteme structurale
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insé& se va avea in vedere ca siructurile metalice sau de beton armat care nu
constituie In sine elemente estetice ale constructiel sd nu fie 1asate vizibile;

—sunt admise instaldri de panouri solare nsa boilerele sau rezervoarele vor fi
instalate in interiorul cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;

~garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i
arhitectura cu cladirea principala;

~se interzice utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi
BCA, elemente de beton, elemente de izolatie),

~se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor,

-nu sunt admise solulii de invelire care promoveaz& accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc,;

L2p

—acoperisurile; n patru ape la locuinte si doud ape la anexe (cu fronton la
strada);

~invelitoare : material ceramic sau tabld pland gama cromatica gri; se interzice
utilizarea tiglelor de tabla, azbocimentului, tablei colorate.

-se recomandd pastrarea raportului plin / gol la fatade, conform constructiilor
existente in zona si tratarea fatadei sud cu un spafiu semideschis: prispa, cerdac;

—sunt interzise tampldria din PVC sau aluminiu (se pot accepta rezolvari cu
geam termoizolant pe tamplarie de lemn, cu respectarea impériiri ferestrei cu
sprosurile traditionale)

-se interzice utilizarea culorilor stridente; se va folosi gama cromatica ce
constituie caracteristica zonei: peretii zugravifi cu alb sau culori pastelate din gama
crem, beige, ocru; tAmplaria si lemndria cerdacului cu nuante de brun;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1, L2p

—pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea refelelor nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditi:

o realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care 58 respecte
normele sanitare si de proteclie a mediului — asigurarea unei distante
minime de 20 m intre fantani si fose septice;

o In momentul realizarii retelel centralizate (apd sau canalizare) publice in
zona beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, pofrivit regulilor
impuse de autoritatea locala;

o prelungeasca refeaua existents;

~realizarea extinderilor sau méririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice
se autorizeazd dupad obiinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor
administratorilor retelelor;

-retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cu respectarea
legislatiel in vigoare,

~toate cladirite vor fi racordate ia retelele tehnico-edilitare publice,

~indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrérile specffice,
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-racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala
sau la saniurile de colectare a apelor pluviale este obligatoriu s fie facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

-se va asigura posibilitatea racordéarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

-noile retele tehnico-edilitare se recomandad sa fie obligatoriu amplasate n
subteran (cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil};

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor;

-se interzice dispunerea pe fatadele principale a antenelor TV-satelit si a
antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

~cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloni si
zabreli si (tripozisuni si cu grinzi cu zdbrele) pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice
sau industriale,

ART. 13 - SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1, L2p

-in vederea respectdrii principiilor dezvoltdrii durabile a localitaiilor se
recomandi optimizarea densitatii de locuire, corelatd cu meniinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi publice si de agrement, a aliniamentelor de arbori $i a gradinilor de
fatad& ale locuintelor cu rol decorativ;

-spatile verzi si plantate sunt constituite, In acceptiunea Regulamentului
General de Urbanism, din totalitatea amenajdrilor de pe suprafata parcelei, ca:
plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori
efc.

Functiune % min. spatiu verde din
suprafata terenului

Constructii de locuinte 30%

Construciii comerciale 10%

Constructii de turism 25%

-spatjile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

~curtile intericare accesibile publiculut vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

-spatiile neconstruite si neccupate de accesuri si frotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.;

-se recomanda ca pentru Tmbunatitirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accesuri;

-elementele fixe de mobilier urban din spatile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

-in gradinile de fatada ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafata va
fi prevazuta cu plantatii inalte,

~terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon $i plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

-parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

~-gspatile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de gard vor fi
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inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 1060 mp;

-se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructilor arborii
important existenti avand peste 4,00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15,00
cm;

-pentru imbunétatirea microclimatului si pentru proteciia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulatii
pietonale, terase; i

-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de
parcare $i vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inaltime;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie prevézute prin prospectele strézilor, conform Plansei nr. 6 — Sectiuni
transversale,

ART. 14 - IMPREJMUIRI

L1, L2p

~imprejmuirile reprezintd amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate;

-imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente
ale administratiei publice locale; dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de
interes public, datoritd calittii de participare la crearea peisajului rural, alaturi de
constructiile pe care le protejeaza sau a céror parcela o delimiteaza;

~-imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt realizate
din ratiuni de delimitare si protectie a proprietdtii; modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentry evitarea intruziunilor,
precum si relatile de vecindtate sunt reglementate de prevederile Codului Civil;
acestea se referd la zidurile despértitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite,
precum si la conditiile in care se realizeazad imprejmuirile gradinilor;

~imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de
constructii, al santierelor arheologice, etc;

-configuratia imprejmuirilor este determinata de o serie de factori urbanistici
precum: pozitia pe parceld (pe aliniament, laterale, postericare), functiunea
constructiel, caracteristicile cadrului natural si construit, modalitatile tradifionale de
construire a imprejmuirifor cu diverse tipologii, tendinte actuale de realizare a
acestora rezultate in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana,
suburbana si ruralg;

-elementele care caracterizeazd impreimuirile sunt; elemente functionaie
(porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si
elemente formale (Indlime, 1&time, materiale de construcie sau tip de plantatii, mod
de realizare - in sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare),

~-ge recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
ldcasurilor de cult cu garduri transparente de 1,80 metri inallime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu,

~-s@ recomandad separarea spre stradd a terenurilor celorlalte functiuni cu
garduri transparente de 1,60 metri indljiime din care 0,60 metri soclu opac;

-se recomandad ca gardurile de pe limitele laterale si posterioare ale terenurilor
echipamentelor publice si lacasurilor de cult sa fie transparente gi s& aiba inalfimea
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de maxim 2,00 metri;

~se recomanda ca gardurile de pe limitele laterale gi posterioare ale terenurilor
celorlalte functiuni s3 fie transparente si sa aiba inditimea de maxim 2,00 metri;

-se recomandd ca imprejmuirile dintre loturi s& fie realizate din garduri
transparente sau garduri transparente dublate de garduri vii,

-se interzice utilizarea betonului, a caradmizii, a prefabricatetor din BCA sau a
oricaror alte materiale care nu se incadreazéd in specificul locului pentru realizarea
imprejmuirii in proportie mai mare de 50% din volumui acesteia;

~partea supericard se recomanda sa fie realizatd din fier forjat sau plasa
metalica si dublata de gard viu,

—in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in
partea superioard o suprafati de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau
trafor din lemn. Fste interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu
policarbonat;

-nu este permisd vopsirea Imprejmuirilor in culori stridente;

-spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si

pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele si alte spatii asemenea.
~amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) faid de zonele aferente

strazilor principale, se va face asfel incat sa nu afecteze zona strazii, conform
Plansei nr. 6 — Secfiuni transversale,

—aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al cladirilor,

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1
-POT maxim = 40%.

L.2p
-POT maxim = 30%.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1
~CUT maxim = 1,20.

l.2p
~CUT maxim = 0,60,
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(se regaseste in UTR 2, UTR 7 1 UTR 13)

[ GENERALITATI: CARACTERULZONE( |

IS — SUBZONA PENTRU INSTITUT! SI SERVICI (se regdseste in UTR 2 si
UTR 13)

ISzp — SUBZONA PENTRU INSTITUTH $§I SERVICI iN ZONA DE
PROTECTIE A UNUI MONUMENT CLASAT (se regaseste in UTR 7)

Pentru parcelele care contin case cu valoare arhitecturald traditionala
{identificate in studiul istoric de fundamentare PUG si pe Plangele 3.1. gi 3.2. ~
Reglementdri urbanistice - zonificare), se recomandé pastrarea, restaurarea si
conservarea constructilor, cu modernizare moderatd a intericarelor, fara a aduce
atingere formelor valoroase exterioare. In plus fatd de prevederile de mai jos, pentru
aceste parcele se interzice demolarea fard releveul si fisa istorica a cladiri care se
demoleazé intocmitd de personal atestat si avizul DJC Teleorman. Se recomanda
repararea cladirilor cu materiale si tehnici traditionale.

in conformitate cu prevederie alin. (3)', art. 3 din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului i
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin
Ordinul MDRAP nr. 233/2016 si ale avizului Ministerului Lucririlor Publice,
Dezvoltdrii si Administratiei nr. 144976/30.01.2020 pentru zona de litigiu se
impune interdictie de contruire pand la reglementarea situaiiei juridice. Ulterior
reglementérii situatiei juridice, in cazul in care suprafata de teren va fi asimilata
UAT Comuna Nanov, reglementdriie urbanistice aplicabile pentru zonele
respective vor fi conforme cu Plansele 3.1. si 3.2. - Reglementdri urbanistice —
zonificare si prezentul RLU, in cazul acestora prevederile avand caracter
indicativ.

Zona cuprinde funciiuni de interes public, diverse categorii de activitai
comerciale, institulii si servicii de interes general cu functiuni complexe si locuire ca
functiune complementara.

Se vor elabora planuri urbanistice zonale (PUZ) care vor reglementa modul de
parcelare, arterele de acces, modul de amplasare pe teren a constructiilor, retelele si
dotarile necesare bunei functionéri a acestora pentru parcelele a cdror suprafaja se
divizeaza in mai mult de 3 loturi.

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

1S, 1Szp

-constructii administrative, comert, prestéri servicii, culturd, culte, sanatate,
invatamant, financiar bancare, turism, sportive, alte servicii;

~spatii verzi amenajate pentru joacd, sport si agrement (recreere), parcuri,
scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, perdele de protectie;

~retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente, cu conditia integrarii
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corecte Tn spatiul construit, existent;

~c8i de comunicatie rutiera si parcari;

-c4i de comunicatie pietonala;

~constructii administrative (sediu primérie, sediu politie, sedii de partid (filiale),
sedii de sindicate, culte, fundalii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agenti,
fonduri, sedii de birouri si altele asemenea);

-constructii de invatdmant (gradinite, scoli primare si gimnaziale, after school si
altele asemenea);

~constructii de s@natate (dispensar rural, farmacie, cresa, azl si altele
asemenea),

~constructii de culturd (cdmin cultural, biblioteca, centru de informare, muzee,
expozilii si altele asemenea);

~constructii de cult;

~constructii financiar bancare (filiale banci, cooperative de credit, societal de
asigurari si altele asemenea);

-constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale,
alimentatie publicd- restaurant, cofetdrie, cafenea, ceaindrie, bar, bufet.centre
comerciale, galeri comerciale  supermarket, hipermarket, mall, show-
room,reprezentante);

—constructii de prestéari servicii (servicii de pompe funebre; servicii profesionale:
birou avocaturd, cabinete medicale, birou copiat acte; ateliere de reparafi
incalidminte, de croitorie si altele asemenea; frizerie, coafura, salon de infrumusetare
si aliele asemenea);

~constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni,

~constructii pentru agrement si de petrecere a timpului liber (sali de jocuri,
discoteca, cinema, biliard, sport in spatii acoperite, patinoar si altele asemeneay,

~constructii de servicii sociale (azile, cantine sociale si altele asemenea);

~depozite ce deservesc centre comerciale,

- activitdti mestesugaresti;

- activitdli de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie;

-strazi §i trotuare;

-parcaje la sol si subterane si garaje ia sol;

-spatii de circulatie pietonald, piete civice, piatete pentru intalniri publice;

-rmobilier urban;

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe
calcane, pe fatade, pe terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de
prindere s& nu constituie o sursd de accidente si s& nu afecteze structura de
rezistenta si functionarea optima a cladirilor;

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor
depasi limitele acestora;

~-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare
care fac parte integranta din fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu
acestea, In conformitate cu legislatia in vigoare,
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ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1S, iSzp

~oricare dintre utilizérile permise la articolul anterior cu conditia asigurarii
zonelor de protectie conform normelor sanitare conform Ordinului 119/20714 peniru
aprobarea Normelor de igiend si sdnétate publica privind mediul de viafa al
populatiei, a zonelor de siguranta fatd de vecindtati in interiorul proprietatii si
obtinerea avizului DSP Teleorman;

~-nu se admite doar functiunea de locuire pe parcelele cu funciiunea IS, aceasta
fiind o functiune complementara celei de baza,

~locuire, cu conditia ca aceasta sd nu depédseascd 30% din suprafata parcelei,
functiunea de locuire va fi obligatoriu acompaniatéd de o funcliune complementara
(comert, cazare, servicii si altele asemenea) In cadrul aceleiasi parcele si cu conditia
ca suprafata acesteia sa nu depaseascd 100 mp arie desfasurata;

-pentru unititile care, prin specificul activitatii lor, necesitd protectie speciala:
spitale, centre de sanatate, centre de diagnostic, centre muliifunctionale, ambulatorii
de specialitate, crese, gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de
locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele aglomerate, stabilita prin studii
de impact.

—oricare din constructile permise la articolul anterior se pot amplasa in zona de
protectie a drumurilor nationale cu conditia obiinerii avizului din partea
administratorului drumului si a administratoriior retelelor tehnico — edilitare,

~localurile care comercializeazd bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu
conditia de a fi amplasate la o distanti mai mare de 100 m faté de serviciile publice
(primare, policlinici, dispensare, scoli si gradinite) si fatd de lacasurile de cul;

~in zonele de lotizéri constituite ce cuprind parcele care, in majoritatea lor,
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea
constructilor se poate face direct cu condifia respectarii prevederilor prezentului
RLU;

-amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se
va face numai cu avizul administratorului acestora;

~-se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare, ci s& se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din suprafata unui nivel
curent;

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu
impiedice circulatia rutierd sifsau pietonald, ori accesul pietonal sifsau  al
autovehiculelor de interventie pe proprietdti, cu respectarea prevederilor prezentului
regulament;

~panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate,
vor fi amplasate astfel incét proieciia la sol a acestora sa fie asigurata in totalitate In
interiorul terenului pe care au fost autorizate;

~autorizarea mijloacelor de publicitate se vor respecta prevederile Legil
185/2013 privind amplasarea s autorizarea mijloacelor de publicitate,
~unitatile cu profil alimentar, vor functiona numai pe baza autorizariifinregistrarii
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sanitare veterinare gi pentru siguranta alimentelor conform legislatiei in vigoare;
-platforme de precolectare a deseurilor cu conditia asigurarii unei distante de
minim 15,00 m fata de restul cladirilor;

18

-showroom si spatii de expunere cu vanzare/comercializare & autovehiculelor,
utilajelor agricole, etc., cu conditia depozitdrii acestora si organizarii fluxurilor in
incinta;

-spaldtorie auto, statii de intretinere auto, service auto, statie ITP si altele
asemenea cu conditia asigurarii zonelor de protectie conform normelor sanitare
conform Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica
privind mediul de viatd al populatiei,

15zp
-autorizarea este conditionatd de respectarea prezentului RLU si oblinerea

avizului DJC Teleorman;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

18, 15zp

~se interzice comercializarea ori expunerea spre vanzare a bauturilor alcoolice,
a tipariturilor si inregistrarilor audio si video cu continut obscene la o distanta mai
micd de 100 m fa{d de servicile publice (primdrie, policlinici, dispensare),
fatd de lacasurile de cult, in incinta unitatilor de invaiamént de toate gradele, a
caminelor si locurile de cazare pentru elevi si studenti, in curtile acestor imobile,
precum si pe trotuarele sau pe aleile de acces In aceste unitati;

-nu se admite doar functiunea de locuire pe parcelele cu functiunea IS5, aceasta
fiind o functiune complementara celei de baza,

-nu sunt permise agricultura de subzistentd si cregterea animalelor pe
parcelete cu functiunea 15;

-mentinerea lucrarilor de organizare de gantier dupd darea in folosinia a
obiectivului pentru care au fost demarate;

- activitati productive poluante si care genereaza trafic intens,

—functiuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata;

-activitali industriale si de depozitare,

~statii de distributie carburanty,

-spalatorie auto;

- statii/ateliere de reparatii auto (service-urifvulcanizari si altele asemenea),

~activitdti care utilizeaza peniru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

-cladiri pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front |a
stradd (vezi caracteristici ale parcelelor);

—orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chiogcuri, buticuri,
rulote) care sid greveze asupra integritdtii ¢i functionalitdfii  spafiului aferent
domeniului public,
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—-amenajari provizorii pe domeniul public;

~depozitare en-gros,

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate, parcaje in
constructii supraetajate,

~orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicé evacuarea si colectarea apelor meteorice,

~amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand
sedii ale autoritatiior administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor
publice, cu exceptia afisajelor care anuntd activitatea ce se desfasoara in interiorul
sediilor,

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisd pe obiectele de arta
monumentala si monumentele de for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisé pe cladirile aflate in stare
avansatd de deteriorare, in situatia In care amplasarea mijlocului de publicitate
afecteazd structura de rezistentd sifsau stabilitatea si integritatea elementelor
constructive si decorative ale anvelopei cladirii;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisd in incinta si pe elementele
de imprejmuire a lacasurilor de cult;

-8e interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot
tulbura linistea publica;

~orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare si de protectia
mediului conform legislaiei in vigoare,

~depozitarea pentru vanzare a unor cantitdii mari de substante inflamabile sau
toxice;

1Szp
- activitéli industriale si de depozitare cu exceptia activitdtilor mestesugaresti,

}?-A cmmmm.

. ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORME,
DIMENSIUNI, ORIENTARE) .

18, 1Szp

~parcela construibila va avea urmatoarele caracteristici:

1. pentru functiunea dominanta -institutii si servicii publice de interes
general:

a. suprafata minima a parcelei — min, 450 mp;

b. deschidere la strada — min.12,00 m;

C. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu
ldfimea sa;
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2. pentru constructii destinate turismului:
a. suprafata minima a parcelei —~ min. 500 m;
b. deschidere la strada — min. 15 m;
c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu
iatimea sa;

-parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau
comasare,

-pentru a fi construibilé, o parceld trebuie s& satisfacd exigentele specifice
functiunilor construciiei pe care urmeazé s& o primeasca atat in ceea ce privesc
atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutiile care il
greveaza);

~conditiile de construibilitate sunt:

caccesibilitate la drum public {direct sau prin servitute),

oadancimea parcelei va trebui sa fie mai mare sau cel putin egala cu 1afimea
sa.

oechipare cu refele tehnico-edilitare;

oforme si dimensiuni care sé permitd regulile de amplasare gi conformare din
prezentul regulament;

-pentru cladirile apartindnd functiunii complementare (locuire si structuri de
cazare):

oin zonele cu parceldri existente se va péstra conformarea impusé de traditie,
cu conditia respectdrii prevederilor prezentului regulament in privinia normelor de
igiend si de protectie impotriva incendiilor, precum si cele de amplasare sgi
conformare;

ope terenurile tibere (pe care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora,
aviza si aproba Planuri Urbanistice Zonale care vor stabili parcelarea gi destinatia
terenurilor in conformitate cu prevederile prezentului regulament;

—durata minima de insorire se va face conform normelor sanitare in vigoare,

~durata minimé de nsorire conform normelor sanitare este de o ora gi jumatate
la solstitiul de iama si de doué ore in pericada 21 februarie — 21 octombrie pentru
cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, In cazul orientarii celei mai
favorabile {sud),

-pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecia
distanta intre clddiri mai mare sau cel putin egald cu inéllimea cladirii celei mai inalte
dar nu mai putin de 3,00 metri.

~necesitatile de insorire si iluminat natural ale cladirilor cu diferite functiuni se
conformeaza astfel:

opentru constructile administrative, financiar — bancare, birouri, invatamat si
altele asemenea se preferd o orientare care s& asigure insorirea;

opentru obiective publice se recomandé orientarea, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor publice i a birourilor;




ART. 5 - AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE ALINIAMENT

IS, 1§zp

-la intersectiile dintre drumurile satesti, aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului format de drumurile respective avéand o
lungime de minim 6,00 metri.

- a intersectjile dintre drumurile nationale si cele locale, una singuré in partea de
sud-vest a intravilanului, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
hisectoarea unghiului format de drumurile respective avand o lungime de minim
12,00 metri.

-in cazul alinierii cladirilor destinate locuirii aflate pe parcelele care au acces
direct la drum national si direct invecinate cu acestea, se va urmari obligatoriu
alinierea acestora reprezentatd pe Plansa nr. 6 — Secfiuni fransversale.

-in cazul cladirilor destinate locuirii, alinierea se va face retras de la aliniament
cu minim 1 metru, daca pe fatada respectiva nu exista ferestre pentru vedere sau cu
minim 2 metri, daca pe fatada care se aliniaza la strada existd ferestre pentru vedere,
in ambele cazuri se recomandd ca spatiul liber pana la aliniament si pana la gardul
de limitd de proprietate sa fie amenajat peisagistic;

-in cazul cladiriior destinate locuiri este interzisd alinierea acestora pe
aliniament, indiferent de categoria drumului In vecinatatea caruia se afla.

-de asemenea, o conditie obligatorie de amplasare a cladirilor in limita zonei
drumurilor nationale este abtinerea avizului administratorului drumului respectiv,

-cladirile noi vor respecta retragerile minime reglementate prin Plansa nr. 6 -
Sectiuni transversale,

. ART. 6 - AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR FATA DE LIMITELE LATERALE
i) POSTERIOAR& ALE PARCELELOR e _

IS, ISzp

—pentru constructile publice si constructile in care se realizeazd activitat]
mestesugaresti amplasate in regim izolat, retragerea fa{é de limitele laterale va fi de
minim 5,00 metri;

~pentru amplasarea cladirilor de locuit pe parceld, se va urmari conformarea la
specificul comunei, conformare specificd morfologiei rurale;

-pe parcelele destinate locuirii cu front la stradd cuprins intre 12,00-15,00 m,
retragerea se va face la o distantd minimé de 60 cm fatd de linia de hotar laterald
dacd fatada respectivd nu prezintd ferestre pentru vedere, balcoane sau alte
asemenea lucrari,

-pe parcelele destinate locuirii cu front la strada peste 15,00 m, retragerea se
va face la o distantd minima de 60 cm fatd de linia de hotar laterald daca fatada
respectivd nu prezintd ferestre pentru vedere, balcoane sau alte asemenea lucrari,
iar fatd de cealalta linie de hotar laterala de minim 3,00 m;

-pe parcelele destinate locuirii cu front 1a stradé cuprins intre 12,00-15,00 m,
retragerea se va face la o distantd minima de 2,00 m fata de linia de hotar laterala
daca fatada respectiva prezintd ferestre pentru vedere, balcoane sau alte asemenea
lucrari orientate catre acest fond,

-pe parcelele destinate locuirii cu front la strada peste 15,00 m, retragerea se
va face la o distantd minima de 2,00 m fatd de linia de hotar laterala daca fatada
respectivé prezintd ferestre pentru vedere, balcoane sau alte asemenea lucrari
orientate catre acest fond, iar fatd de cealalid linie de hotar laterala de minim 3,00 m;

~fatada principald a cladirilor pentru locuit va fi fatada opusa liniei de hotar
laterale fatéd de care se face amplasarea; aceastd fatada va fi orientata cu accesul
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ctre curte, iar prin solutia arhitectural@ va fi tratata in conformitate cu importanta sa.

—cladirile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din indltimea cladiri masuratd de la cota +0,00 (zero) a terenului
inainte de amenajare si pana la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in
care aceastd limitd separé parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta
se majoreaza la 5,00 m;

-se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei,

~distanta dintre cladirea bisericii ,Schimbarea la Fata" si limitele laterale gi cea
posterioara ale parcelei este de minim 3,00 metri;

—cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indl{imea celei
mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 3,00 m;

~distanta se poate reduce la jumatate din indl{ime, dar nu mai pufin de 3 metri,
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incdperi pentru alte activitafi permanente care necesitd lumina
naturala;

~anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare, cu
exceptia anexelor pentru cresterea animalelor;

~cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat

-in cazul in care existd o constructie pe limita de proprietate, pe parcela
invecinatd, construciia noué se va realiza cuplata cu cea existenta;

—cand constructiile se executd independent, picétura stresinii va trebui sa cada
pe terenul pe care se construieste;

~durata minima de insorire se va face conform normelor sanitare in vigoare,

~durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ord si jumatate
la solstitiul de iarna si de doud ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru
cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai
favorabile (sud);

-pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respecta
distanta intre cladiri mai mare sau cel putin egald cu inél{imea cladirii celei mai inalte
dar nu mai puiin de 3,00 metri,

- necesitatile de Tnsorire si iluminat natural ale cladirilor cu diferite functiuni se
conformeaza astfel:

~pentru constructiile administrative si financiar — bancare orientarea trebuie sa
asigure insorirea conform normelor in vigoare,

~pentru obiective publice se respectd orientarea, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor publice si a birourilor;

~la amplasarea constructiilor noi se va avea in vedere obligatoriu ca picatura
streasinii sa cadé pe parcela pe care aceasta se construieste;

ART. 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

IS, 1Szp

~cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumétate din indl{imea celei
mai inalte cladiri dar nu mai puin de 3 m,
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~distanta se poate reduce la jumatate din indl{ime, dar nu mai putin de 3 metri,
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesitd lumina naturala.

~in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care nu
necesitd lumind naturald distanta minima dintre cl&diri poate fi de 0,6 metri;

~anexele gospodaresti se pot alipi cladirilor existente conform normelor in
vigoare, cu exceptia celor pentru cregterea animalelor,

—anexele gospodaresti pentru cresterea animalelor vor respecta Ordinul
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénétate publica privind mediul de
viatd al populatiei (in gospodériile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta
si canalizare printr-un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cregterea
animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total - ovine,
caprine, porcine, bovine, cabaline si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin
10,00 m de cea mai apropiatd locuintd invecinata si la cel putin 20,00 m fata de
aliniament si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc
pentru sdnatatea vecinilor);

ART. 8 - CIRCULATII $I ACCESURI

IS, 1Szp

~toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accesuri
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora,

~cdile si accesurile pietonale se autorizeaza de reguld ca par{i componente,
odatd cu constructiile si amenajérile ce constituie investitia de baza (ansambluri de
constructii sau dotari) sau pot constitui obiective independente;

~la autorizarea constructiilor si amenajérilor la care se asigurd accesuri
pietonale, precum si la constructile de lucrdri i amenajari independente pentru
pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort gi
siguranta precum si exigentele impuse de circulafia persoanelor cu handicap sau cu
dificultdti de deplasare;

~parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate,

—pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioard, distanta dintre clddire si una din limitele laterale va fi de minim 4,00
metri;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
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persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

~circulatiile carosabile din apropierea cladirilor de Invatamant si sanatate vor fi
prevazute cu deniveldri transversale pentru temperarea vitezei autovehicutelor;

-pentru o parceld aldturatd mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel
mai mare poate fi interzis, recomandandu-se accesul la drumul cel mai putin
important;

- caracteristicile accesurilor si drumurilor trebuie sd corespunda normelor in
vigoare privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa,

~se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accesuri
de serviciu,

-se recomandd amplificarea circulatiei pietonale prin deschiderea curfitor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

—conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525 / 1996, sunt necesare accesuri carosabile pe tipuri de constructii,

conform Anexei 2 la prezentul regulament;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

18, ISzp

-stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci n afara
circulatiilor publice;

~in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normale, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje
se vor situa la distania de maxim 150 metri.

-spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se

asiguré proportional cu activitétile ce se desfagoard pe acestea; consiliul local va
stimula realizarea de parcaje prin promovarea intereselor investitorilor respectivi gi
prin restrictionarea severd a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si
trotuare) pentru parcare;

~calculul necesarului minim de parcaje se va dimensiona conform Anexei nr. 5
la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996, conform
Anexei 3 la prezentul regulament:

Functiune Nr. minim locuri de parcare
Constructii administrative (cu 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10%
exceptia - sedii de partid pentru invitafi
sedii de sindicate, culte, - atunci cénd constructile cuprind sali de
fundati, organizatijconferinie si alte spaiii destinate reuniunilor se vor

neguvernamentale, asociatii|prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
agentii, fonduri, sedii de
birouri)

Constructii administrative, 1 loc parcare/ 20 salariafi + un spor de 20%
respectiv.  sedii de partid |pentru invita;
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Funciiune

Nr. minim locuri de parcare

sedii de sindicate, culte,

fundatii, organizatii

neguvernamentale, asociatii,

agentii, fonduri, sedii de

birouri , etc.

Constructii financiar- 1 loc parcare/ 20 salariali + un spor de 50%
bancare pentru client

Constructii comerciale

- un loc de parcare la 200 m2 suprafaia
desfasuratd a constructiei pentru unitdti de pana la 400
ma2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafata
desfasuratd a constructiel pentru unitdti de 400-600
m2;

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masé.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 oc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 {ocuri in sald

Constructii invataméant

3 locuri parcare/ 12 cadre didactice

Constructii de sanatate

1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele
pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si
vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacieni]
vor fi amplasate adiacent drumului public

Construciii i amenajari 1 loc parcare/ 5- 20 locuri
sportive 1 loc parcare/ 3- persoane

se adaugad minim 1-3 locuri parcare autocare
Construciii  de turism i pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30
agrement persoane

pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10
locuri cazare

pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri
cazare

Constructii de locuinte

cate un loc de parcare pentru fiecare locuintd
unifamiliala cu 1ot propriu;

pentru locuintele colective se va asigura cate un
loc de parcare pe apartament;

Constructii pentru  activitati
mestesugarest|

- activitéli desfasurate pe o suprafatd de 10-100
m2, un loc de parcare la 25 m2,;

- activitdli desfasurate pe o suprafaid de 1004
1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

- activitdll desfasurate pe o suprafatd mai mare de
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Functiune Nr. minim locuri de parcare
1.000 m2, un loc de parcare la o suprafatd de 100 m2.

~pentru constructii ce Tnglobeazé spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTILOR

1S

~regimul maxim de indljime al cladirilor in planul fatadei va fi de P+2 si nu va
depdsi 10 m masurati de la cota +0,00 (zero) a terenului natural neamenajat si pand
la cornisa;

iSzp

~regimul maxim de inaltime al cladirilor in planu! fatadei va fi de P+M si nu va
depadsi 7 m masurati de la cota £0,00 (zero) a terenuiui natural neamenajat si pana
la cornisa;

IS, 15z

_pentr}u) constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este
obligatorie preluarea conturului calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul
public;

-se interzice autorizarea cladirifor care aduc noi calcane in imaginea zonei
centrale,

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

18, 1S2p

—pentru cladirile noi nu exista limitdri in utilizarea diferitelor sisteme structurale
insd se va avea in vedere ca structurile metalice sau de beton armat care nu
constituie Tn sine elemente estetice ale constructiei sa nu fie lasate vizibile,

~sunt admise instaldri de panouri solare insé boilerele sau rezervoarele vor fi
instalate in interiorul cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;

~garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

-se interzice utilizarea neacoperitd a materialelor care trebuiesc tencuite (placi
BCA, elemente de beton, elemente de izolafie);

-nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat gi ventilatie pe fatada
principala;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor gi anexelor,

-nu sunt admise solutii de invelire care promoveazé accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc.;

i1Szp
-la prevederile de mai sus se adaugé:
o acoperisurile: In patru ape la locuinte si doud ape la anexe (cu fronton la
strada);
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o nvelitoare : material ceramic sau tabld pland gama cromatica gri; se
interzice utilizarea {iglelor de tabld, azbocimentului, tablei colorate.

o se recomandd péstrarea raportului plin / gol la fatade, conform
constructilor existente in zond si tratarea fatadei sud cu un spafiu
semideschis: prispa, cerdac;

o sunt interzise tAmplaria din PVC sau aluminiu (se pot accepta rezolvari cu
geam termoizolant pe tmplarie de lemn, cu respectarea impartirii ferestrei
cu gprosurile traditionale)

o se interzice utilizarea culorilor stridente; se va folosi gama cromatica ce
constituie caracteristica zonei: peretii zugraviti cu alb sau culori pastelate
din gama crem, beige, ocru; tdmplaria si lemnéria cerdacului cu nuante de
brun:;

ART. 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

18, 152

~pentr§3 obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la refelele
existente corespunzéator capacitdtii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea
existentd se vor face extinderile prevazute prin grija administratiei publice;

-pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite
racordarea, se vor respecta urmatoarele conditii:

o realizarea de soluti de echipare in sistem individual, care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului — asigurarea unei distanie
minime de 30 m intre fantani si fose septice,

o in momentul realizdrii retelei centralizate (apd sau canalizare) publice in
zona beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de autoritatea locald;

o prelungeascad reteaua existentd;

-realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice
se autorizeazd dupd obiinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor
administratorilor retelelor;

-retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cu respectarea
legislatiei in vigoare,

~toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

~indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;

-~racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala
sau la santurile de colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea gheti;

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

-noile retele tehnico-edilitare se recomandd s& fie obligatoriu amplasate in
subteran (cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil),

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor,

~se interzice dispunerea pe fatadele principale a antenelor TV-satelit si a
antenelor pentru telefonia mobila i dispunerea vizibila a cablurilor TV,
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~cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloni si
zabreli si (tripozisuni si cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice
sau industriale.

ART. 13 - SPATH LIBERE 8l SPATH PLANTATE

IS, 1Szp

~in vederea respectdrii principiilor dezvoltérii durabile a localitatilor se
recomandd optimizarea densitaiii de locuire, corelatd cu mentinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi publice si de agrement, a aliniamentelor de arbori la drumurile publice
si a gradinilor de fatada ale locuintelor cu rol decorativ,

~spafiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului
General de Urbanism, din totalitatea amenajérilor de pe suprafata parcelei, ca
plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori
etc.

Functiune % min. spatiu verde din
suprafata terenului
Constructii administrative (cu exceptia sedii 15%

de partid, sedii de sindicate, culte, fundatji,
organizatii neguvernamentale, asociali,
agentii, fonduri, sedii de birouri)
Constructii administrative si financiar- 10%
bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de
sindicate, culte, fundatii, organizatii

neguvernamentale, asocialii,  agenti,
fonduri,

sedii de birouri

Constructii comerciale 5%

Construciii de cult 20%

Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol

de proteciie

10%

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

Constructii de locuinie 30%

~spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada;

~curtile intericare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

~-se recomandd ca pentru imbunatitirea microclimatului gi pentru proteciia
construciiel sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accesuri;

~elementele fixe de mobilier urban din spatile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei,

~in gradinile de fatad& ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafaia va
fi prevazutd cu plantatii inalte,
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—terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme gi circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
-spatiile neconstruite si neocupate de accesuri §i trotuare de garda vor fi

inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

~se vor identifica, pastra gi proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
important existentj;

-pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru proteciia constructiiior se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulai
pietonale, terase;

-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de
parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri indl{ime;

~este obligatorie respectarea fagiilor plantate de proteciie de-a lungul cursurilor
de apa.

. ART. 14 ~ IMPREJMUIRI

18, 1Szp

~imprejmuirile reprezintd amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate;

~imprejmuirile la aliniament intereseazd atat domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor puténd fi stabilite prin regulamente
ale administratiei publice locale; dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de
interes public, datoriti calitétii de participare la crearea peisajului rural, alaturi de
constructiile pe care le protejeazd sau a céror parcela o delimiteaza,

-imprejmuirile de pe limitele laterale si postericare ale parcelei sunt realizate
din ratiuni de delimitare si protectie a proprietéti; modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei proprietétii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si relatile de vecindtate sunt reglementate de prevederile Codului Civil,
acestea se referd la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite,
precum si la conditiile In care se realizeaza Imprejmuirile gradinilor,

~imprejmuirile cu caracter temporar se aprobd in cazul santierelor de
constructii, al santierelor arheologice, etc;

- configuratia Imprejmuirilor este determinatd de o serie de factori urbanistici
precum: pozitia pe parceld (pe aliniament, laterale, posterioare), funcliunea
constructiei, caracteristicile cadrului natural si construit, modalitétile traditionale de
construire a imprejmuiriior cu diverse tipologii, tendinte actuale de realizare a
acestora rezultate in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana,
suburbana si rurala;

~elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt: elemente functionale (porti
de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despdrtitoare, etc.) si elemente
formale (indliime, 1&time, materiale de constructie sau tip de plantati, mod de
realizare - in sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare),

-se recomandé separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice i
ldcaselor de cult cu garduri transparente de 1,20 metri indltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu;

-se recomandd separarea spre stradd a terenurilor celorlalte functiuni cu
garduri transparente de 1,60 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac,

-s@ recomanda ca gardurile de pe limitele laterale si posterioare ale terenurilor
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echipamentelor publice si l&casurilor de cult sa fie transparente gi s8 aiba inaltimea
de maxim 2,00 metri;

~se recomanda ca gardurile de pe limitele laterale si posterioare ale terenurilor
celorlalte functiuni sa fie transparente si s& aibé indltimea de maxim 2,00 metri;

-se recomandd ca Tmprejmuirile dintre loturi s& fie realizate din garduri
transparente sau garduri transparente dublate de garduri vii;

-se interzice utilizarea betonului, a céramizii, a prefabricatelor din BCA sau a
oricaror alte materiale care nu se incadreazd in specificul locului pentru realizarea
imprejmuirii in proportie mai mare de 50% din volumul acesteia;

-~partea superioard se recomandd sa fie realizatd din fier forjat sau plasa
metalica si dublata de gard viu;

—-in situatia realizérii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu n
partea superioara o suprafatd de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau
trafor din lemn; este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu
policarbonat;

-nu este permisé vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

-spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii 8i
pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele si alte spatii asemenea.

~amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) faid de zonele aferente
strizilor principale, se va face asfel incat sé nu afecteze zona stazii, conform Plangei
nr. 8 — Secfiuni transversale;

-sunt interzise Imprejmuiri sau porti din tabld, material plastic;

~aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca gi in cazul
aspectului exterior al cladirilor.

 SECTIUNEA 1ij: POSI
| TERENULUL -

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
15
-POT maxim = 50%.

1Szp
-POT maxim = 30%.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS
~CUT maxim = 1,50,

ISzp
~CUT maxim = 0,60.
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(se regdseste in UTR 2, UTR 3, UTR 4, UTR 9 i UTR 13)

[ GENERALITATI: CARACTERULZONEI . . . a0 ]

ID — ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (se regdseste
iNnUTR 2, UTR 3, UTR 4, UTR 9 5i UTR 13)

in conformitate cu prevederie alin. (3)', art. 3 din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin
Ordinul MDRAP nr. 233/2016 si ale avizului Ministerului Lucrarilor Publice,
Dezvoltarii si Administratiei nr. 144976/30.01.2020 pentru zona de litigiu se
impune interdictie de contruire pand la reglementarea situatiei juridice. Ulterior
reglementarii situatiei juridice, in cazul in care suprafata de teren va fi asimilata
UAT Comuna Nanov, reglementdrile urbanistice aplicabile pentru zonele
respective vor fi conforme cu Plangele 3.1. si 3.2. — Reglementiri urbanisfice —
zonificare si prezentul RLU, in cazul acestora prevederile avand caracter
indicativ.

Dupa finalizarea procedurii de clasare a ansamblului bisericii ,,Sf. Imparati
Constantin si Elena”, in UTR 9 nu se va mai admite zona ID, exceptie facand
functiunile industriale existente care isi pot desfisura in continuare activitatea
si in care se pot autoriza lucvdri de reabilitare sau punere in siguranta a
constructiilor existente. Nu se vor mai admite extinderi sau constructii noi
industriale sau care au legaturd cu activitatea industriali. In aceastd situatie, se
admite conversia functionald din zona ID in zona iSzp, fard intocmirea in
prealabil a unei documentatii de urbanism, iar autorizarea se poate face direct,
cu conditia respectarii prevederilor zonei 1Szp.

Din aceastd zond fac parte unitdfile industriale, de productie si depozitare,
unele aflate In proces de restructurare presupunand conversie in profiluri industriale
diferite sau In profiluri de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, céat gi
terenurile rezervate pentru viitoare activitd{i productive si de servicii.

| SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA ]

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

D

—constructii si activitéti industriale, de depozitare, de transport, productie si
logistica;

~cladiri administrative, spatii de birouri, grupuri sociale, locuinte de serviciu,
spatii tehnice, sali pentru asigurarea hranei, sali de sedintd, cabind poarta si altele
asemenea, sporturi, fitness, aerobic, locuri de joacé pentru copli, alimentatie publica,
zZond de recreere, proiectie video, spatii administrative, circulatii, terase descoperite
si altele asemenea;
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- spalatorie auto, stati de intretinere auto, service auto, statie ITP si altele
asemenea;

~servicii pentru zona industriald, spati administrative, circulatii, terase
descoperite etc;

-sedii ale unor companii si firme (birourt), servicii pentru Intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii gi alte servici
profesionale;

~depozite si anexe industriale;

~anexe sanitare,

-semnale publicitare;

-showroom-uri;

-circulatii carosabile si pietonale;

~spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,

~-parcaje in subteran, la sol si multietajate;

- spatii verzi plantate, amenajate, scuaruri etc;

-constructii si instalatii aferente echiparii edilitare,

—constructii si instalatii aferente gospodariei comunale,

~unitati industriale nepoluante si fard risc tehnologic,

~cabind poarta;

-ateliere manufacturiere,

-rampe precolectare deseuri industriale,

~mobilier urban;

~spatii verzi, perdele de protectie;

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane gi publicitate luminoasa pe
calcane, pe fatade, pe terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incét sistemele lor de
prindere s& nu constituie o sursd de accidente gi s& nu afecteze structura de
rezistentd si functionarea optima a cladirilor;

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor
depasi limitele acestora,

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

D

-centre de colectare fier vechi cu conditia respectérii OMS 119/2014;

-0 conditie obligatorie de amplasare a cladirilor in limita zonei drumurilor
nationale este obtinerea avizului administratorului drumului respectiv;

~oricare din functiunile permise cu condifia rezolvarii in interiorul parcelel a

tuturor exigentelor de igiend si protectie sanitara conform normelor in vigoare;
—oricare din functiunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor
de protectie fatd de refelele tehnico — edilitare;,
-amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se
va face numai cu avizul gestionaruiui acestors;

-platforme de depozitare a degeurilor, depozite de combustibil, fier vechi si
ateliere de tdiat lemne care s respecte zona de protectie faid de zona de locuit
conform OMS 119/2014, dacd nu existd un studiu de impact care reglementeaza o
alta distania,

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu
impiedice circulatia rutierd sifsau pietonald, ori accesul pietonal sifsau  al
autovehiculelor de interventie pe proprietéti, cu respectarea prevederilor prezentului
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regulament;

-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate,
vor fi amplasate astfel incét proiecfia la sol a acestora sa fie asigurata in totalitate in
interiorul terenului pe care au fost autorizate,

-autorizarea mijloacelor de publicitate se vor respecta prevederile Legi
185/2013 privind amplasarea $i autorizarea mijloacelor de publicitate.

-unitatile cu profil alimentar vor functiona numai pe baza autorizariifinregistrarii
sanitare veterinare i penfru siguran{a alimentelor conform legislatiei in vigoare,

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

D

~locuinte si institutii publice (invaiamant, sanatate);

~sgpatil recreere, agrement;

—constructii pe parcele care nu indeplinesc conditile de suprafatd minima si
front la strada.

-mentinerea lucrdrilor de organizare de santier dupé& darea in folosinta a
obiectivului:

-orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

-orice fel de construciii care nu respectd normele sanitare si de proteciia
mediului in vigoare si care nu respecta distantele normale fata de zona de locuit.

-este interzisd amplasarea unor activitati poluante

~orice construciie sau amenajare (constructii provizorii - chiogcuri, buticuri,
rulote) care sd greveze asupra integritali si functionalitatii spatiului  aferent
domeniului public;

~activitadli industriale poluante si care prezinta risc tehnologic.

~ SECTIUNEA Ti:
ONSTRUCTHLOR

ASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE

ART. 4 - CARACTER!STICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI, GREENTARE) ' . : -
D
-pentru activitati industriale si de depozitare:
a) deschidere la stradd - min. 15 m
b) suprafata minima a parcelei — min. 1.000 mp
c) adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel puiin egald cu
latimea sa.
-pentru a fi construibild, o parcela trebuie s& satisfaca exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeazé sa o primeasca;
-conditiile de construibilitate sunt:
a) accesibilitate ta drum public direct;
b} echipare cu retele tehnico-edilitare;
c) forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare
din prezentul regulament.
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-se recomanda modul traditional de folosire a parcelei, cu asezarea corpurilor
de cl&dire cu latura scurta la strada si anexele in prelungirea constructiilor (cladiri in
forma L sau bard), iar fatadele principale, cele prin care se face accesul principal in
cladire, sa fie orientate spre sud.

ART. 5 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

ID

-la intersectiile dintre drumurile satesti, aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului format de drumurile respective avand o
lungime de minim 6,00 metri.

-este interzisa alinierea cladirilor pe aliniament, indiferent de categoria drumului
in vecinatatea caruia se afla;

~constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,00 m;

-gpatiul rezultat in urma retragerii de la aliniament va fi plantat cu vegetatie
inalta.

ART. 6 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
$| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ID

~distanta minima obligatorie va fi de minim jumatate din inaltimea celei mai
inalte cladiri, masuratd de la cota +0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si
pana la cornisd, dar nu va fi mai putin de 6,00 metri fata de limitele laterale gi
posterioare ale parcelelor.

|

b>al?2

-se interzice construirea pe limita de proprietate laterald sau posterioard;
-la amplasarea constructiilor noi se va avea in vedere obligatoriu ca picatura
streasinii sa cada pe parcela pe care aceasta se construieste;

=X

ART. 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ID
-cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaliimea celei
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mai inalte clddiri, masuratd de la cota +0,00 (zero) a terenului inainte de amenajare
si pana la cornigd, dar nu mai pufin de 3,00 m;

-distania se poate reduce la jumatate din Inditime, dar nu mai putin de 3,00
metri, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi pentru alte activitdii permanente care necesitd lumina
naturala;

-anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare.

ART. 8 - CIRCULATII 81 ACCESURI
1D
-parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil direct de

minim 4,00 m dintr-o circulatie publica in mod direct ;

g

functiuni decat unitati industriale sau agricole;

-8@ VOr asigura accesuri pentru transporturi agabaritice gi grele,

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incércare si intoarcere;

-caracteristicile accesurilor gi drumuritor trebuie sd corespundd normelor in
vigoare privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa;

~-Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525 / 1996, sunt necesare accesuri carosabile, pe tipuri de constructii
conform Anexei 2 a prezentului regulament;

~toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accesuri
pentru pietoni corespunzétoare caracteristicilor acestora,

-céile si accesurile pietonale se autorizeaza de reguld ca parli componenie,
odaté cu constructiile si amenajérile ce constituie investitia de baza, (ansamblun de
constructii sau dotari) sau pot constitui obiective independente.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
D

-stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate
{(parcari la sol, subterane sau in constructii supraetajate),

-stationarea vehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afard
circulatiilor publice;

~nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific
necesita parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei respective,

- stationarea vehiculelor atét in timpul tucrdrilor de constructii-reparatii, cat gi in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulalie, incarcare i intoarcere;,

~-numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii industriale activitdfi desfasurate pe o suprafatd de 10-100
m2, un loc de parcare la 25 mZ2;
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Funciiune nr. minim locuri de parcare

activitdti desfasurate pe o suprafaid de 100-
1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2,

activitali desfasurate pe o suprafatd mai mare de
1.000 m2, un loc de parcare la o suprafatd de 100
m2.
Constructii administrative (cu 1 loc parcare/ 20 salariafi + un spor de 10%
exceptia - sedii de partid|pentru invitafi
sedii de sindicate, culte, - atunci cénd constructile cuprind sali de
fundatii, organizatiiconferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
neguvernamentale, asociafii|prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
ageniii, fonduri, sedii de
birouri)

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista

norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numéar mai mare de locuri de parcare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTHLOR

D

-regimul maxim de inaltime al cladirilor in planul fatadei va fi de P+2 si nu va
depési 12 m masurati de la cota 0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana
la cornisa,

~se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei
centrale.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

D

~-formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze n peisaj, accentuénd
elementele naturale si sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relafii de co-
vizibilitate;

~garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje gi
arhitectura cu cladirea principal;

~volumele construite vor fi simple, vor prelua din elementele celor existente si
se vor armoniza cu caracterul zonet si cu vecinatafile imediate,

~fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu
fatada principala;

~materiale si tehnologiile folosite vor avea culori neutre si vor fi ecologice,

-se interzice folosirea tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
constructiilor;

~pentru cladirile noi nu exista limitari in utilizarea diferitelor sisteme structurale,
iar structurile metalice sau de beton armat care nu constituie in sine elemente
estetice ale construciiei pot {i 1asate vizibile.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
D

~toate cladirile vor fi racordate obligatoriu la reielele publice de apa si
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canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii gi
platforme exterioare;

~in cazul in care in zon& nu existd retea centralizatd de alimentare cu apa si
canalizare, iar conectarea la retelele edilitare publice de alimentare cu apé si
canalizare nu este posibild, acestea se pot asigura in regie proprie, cu conditia
obtinerii avizelor Apelor Roméne si Agentiei pentru Protectia Mediului Teleorman si
respectarea normelor de igiend si sénatatea publica.

ART. 13 - SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE

D

~orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulafie publica va fi astfel
amenajaté incét sa nu altereze aspectul general al localitatii.

-suprafetele libere din spatiul de retragere fafd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

-suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;

-se recomandé evitarea plantatile de plop, stgjar, arin, salcie si alte specii cu
radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor;

~pracentul minim de spatii verzi amenajate in incinté este de 20%;

-perimetral se va asigura o barierd de vegetatie Inalté cu rol de protectie de
minim 3 m latime.

- ART. 14 —~ IMPREJMUIRI

iD

-8e recomanda separarea spre stradd a terenurilor cu garduri transparente de
1,60 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu;

-se recomanda ca gardurile de pe limitele laterale si posterioare ale terenurtlor
sa fie transparente si sa aibad Inditimea de maxim 2,00 metri;

-se recomandd ca imprejmuirile dintre loturi 83 fie realizate din garduri
transparente sau garduri transparente dublate de garduri vii;

~8@ interzice utilizarea betonului, a caramizii, a prefabricatelor din BCA sau a
oricdror alte materiale care nu se incadreaza in specificul locului pentru realizarea
imprejmuirii in proportie mai mare de 50% din volumul acesteia;

-partea supericara se recomandad sd fie realizatd din fier forjat sau plasa
metalica si dublaté de gard viu;

~nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

-portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice.

ART. 15 - PROCENT MAXINV DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1D

~POT maxim = 50%.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
D

~CUT maxim = 1,50,
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(se regaseste in UTR 2, UTR 11 si UTR 12)

GENERALITATI CARACTERULZONEI

A — ZONA PENTRU UNITAT! AGRICOLE (se regaseste in UTR 2, UTR 11 si
UTR 12)

in cazul in care solicitdrile nu se incadreaza in prevederile prezentului RLU,
este necesard elaborarea si aprobarea unei documentalii de tip PUZ, conform
legislatiei in vigoare.

Pentru acestd subzond sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru unitatile agricole si zootehnice.

in cazul in care este necesard schimbarea functiunii, se va solicita elaborarea si
aprobarea unei documentatii de urbanism PUZ.

in cazul in care lucrérile propuse se inscriu in prevederile prezentului RLU,
autorizarea se va face in baza unei documentatii tehnice si va fi insotita de un studiu
de impact asupra sanataiii, elaborat conform legislatiei in vigoare, si se va conforma
acestuia.

Se vor elabora planuri urbanistice zonale (PUZ) care vor reglementa modul de
parcelare, arterele de acces, modul de amplasare pe teren a constructiilor, retelele si
dot3rile necesare bunei functiondri a acestora pentru parcelele a céror suprafata se
divizeaza in mai mult de 3 loturi.

in cazul obiectivelor existente, se va urmari diminuarea efectelor negative prin
propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasil puternic plantate cu latimi
variabile, in functie de terenurile libere existente.

Pentru parcelele care contin case cu valoare arhitecturald traditionala
{identificate in studiul istoric de fundamentare PUG si pe Plangele 3.1. si 3.2. —
Reglementidri urbanistice - zonificare), se recomandd pastrarea, restaurarea si
conservarea constructiilor, cu modernizare moderata a interioarelor, faré a aduce
atingere farmelor valoroase exterioare. In plus faid de prevederile de mai jos, pentru
aceste parcele se interzice demolarea fara releveul si fisa istorica a cladirii care se
demoleazd intocmitd de personal atestat si avizul DJC Teleorman. Se recomanda
repararea cladirilor cu materiale si tehnici traditionale.

- SECTIUNEAI: UTILIZARE FUNCTIONALA . =

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

A

- sedii administrative ale unitafilor agrozootehnice;

~adaposturi si remize pentru utilaje agrozootehnice,

-baze de furaje;

~-depozite;

~ferme de animale;

~ingrasatorii animale,

~adaposturi pentru animale;

- platforme temporare pentru depozitare recolte agricole,

-in toate unitatile teritoriale de referintd ale subzonei ZA sunt permise in mod
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exceptional urmatoarele:
o cabinete medicale pentru deservirea unitatii;
o heliporturi;
o oricare din serviciile complementare pentru activitaiile admise.

~cdi de comunicatie rutiera si constructiile aferente,

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun,

-refugii si treceri de pietont,

-retele tehnico-edilitare,

-spatii verzi amenajate;

-lucréri de terasamente;

-spalii verzi private amenajate pe suprafefele libere rezultate din modul de
organizare a incintelor, necesare imbunataiiri calitadti mediului gi aspectului
peisagistic;

- parcaje subterane sau supraterane pe sol, dar nu in constructii supraetajate,

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
A

-in cazul in care, prin studiut de impact nu se stabileste altfel, distantele minime
de protectie sanitard intre teritoriile protejate si perimetrul unitétilor care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt conform OMS 119/2014 pentru
aprobarea ,Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viala al
populalie”, respectiv:

o Ferme de cabaline, intre 6 - 20 capete: 50 m
Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 6 - 50 capete: 50 m
Ferme si crescétorii de taurine, intre 51 - 200 capete: 100 m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 201 - 500 capete: 200 m
Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m
Ferme de pasari, intre 51 - 1000 de capete: 50 m
Ferme de pasari, intre 1001 - 5.000 de capete: 200 m
Ferme de pasari, intre 5001 - 10.000 de capete: 500 m
Ferme si crescatorii de pasdri cu peste 10.000 de capete i complexuri
avicole industriale: 1.000 m
Ferme de ovine, caprine: 100 m
Ferme de porci, intre 7 - 40 de capete: 100 m
Ferme de porci, intre 41 - 100 de capete: 200 m
Ferme de porci, intre 101 - 1.000 de capete: 500 m
Complexuri de porci, intre 1.000 - 10.000 de capete: 1.000 m
Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
Ferme si crescatorii de struti: 500 m
Ferme si crescatorii de melci: 50 m
Spitale veterinare: 30 m
Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m
Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

o o o Cc o o O O 0O

o 0 0o 0 ¢ o o Qo o o0 o o Q
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o Abatoare: 500 m

o Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizijfie a
animatelor; 200 m

o Depozite pentru colectarea si péstrarea produselor de origine animala: 50
m

o Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe
exploatatii zootehnice, platforme comunale: 500 m

o Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

o Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, stafii de
tratare a semintelor) cu capacitate intre 5 — 100 tone: 100 m

o Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, stalii de
tratare a semintelor) cu capacitate peste 100 tone: 200 m

o Statit de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m

Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m

Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu

bazine deschise: 300 m

Paturi de uscare a namolurilor; 300 m

Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

Depozite controlate de deseuri periculoase gi nepericuloase: 1.000 m

Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

Crematorii umane: 1.000 m

Autobazele serviciilor de salubritate; 200 m

Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

Bazele de utilaje ale Intreprinderilor de transport: 50 m

Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10000 litri 50 m

Deporzite de fier vechi gi ateliere de taiat lemne: 100 m

Parcuri eoliene: 800 m

Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

Rampe de transfer degeuri 200 m

o O

O 0 o o o o0 0o 0 C 0 o0 o0 O

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

A

-locuinte, unitati de invatamant si oricare alte instituti si servicii de interes
general nespecificate la articolele precedente.

 SECTIUNEA lIl: CONDI It DE AMPLASARE | E@HJPAR& $i- QNF!GURARE
A CONSTRUCTHLOR . | . .

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI, ORIENTARE) o
A

- cazul in care vor fi realizate unitdli agricole si zootehnice izolate sau cuplate
n zone construite terenul minim este de 1.000 mp cu front la strada de minim 20 m;
-in cazul In care vor fi realizate unitd{i agricole si zootehnice izolate sau cuplate
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in zone neconstruite terenul minim este de 2.500 mp cu front la strada de minim 25
m:

ART. 5 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

A

—la intersectiile dintre drumurile satesti, aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului format de drumurile respective avand o
lungime de minim 6,00 metri.

~este interzisa alinierea cladirilor pe aliniament, indiferent de categoria drumului
in vecinatatea caruia se afl&;

~constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,00 m;

~spatiul rezultat in urma retragerii de la aliniament va fi plantat cu vegetatie
inalta.

ART. 6 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
A

~distanta minima obligatorie va fi de minim jumatate din indltimea celei mai
inalte cladiri, masuratd de la cota +0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si
pand la cornisd, dar nu va fi mai putin de 6,00 metri fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

E

b>al2

1

+——p

| C c

-se interzice construirea pe limita de proprietate laterald sau posterioara;
-la amplasarea constructiilor noi se va avea in vedere obligatoriu ca picatura
streasinii sé cadd pe parcela pe care aceasta se construieste;

R

l | | I
ART. 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
A
~distanta miniméa obligatorie intre cladiri va fi de minim jumatate din inaltimea
celei mai inalte cladiri, masuratd de la cota +0,00 (zero) a terenului natural,
neamenajat si pana la cornisd, dar nu va fi mai putin de 6,00 metri;
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ART. 8 - CIRCULATII $| ACCESURI

A

~pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publicd sau privatd sau sé beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4,00 m pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

~se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
A

—stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in
timpul functionarii clédirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
trebuind sa aiba prevdzute iIn interiorul parcelei spatii de circulatie, intoarcere si
incarcare/descarcare;

-pe maxim 40% din spatiul rezultat in urma retragerii de la aliniament se pot
amenaja parcaje, cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand inalfimea de
minim 1,20 m.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

A

~regimul maxim de inaltime al cladirilor in planul fatadei va fi de P+1 si nu va
depasi 10 m masurati de la cota +0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana
la cornisa.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

A

~volumele construite vor fi simple, vor prelua din elementele celor existente si
se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;,

~fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala;

~materialele si tehnologiile folosite vor avea culori neutre si vor fi ecologice;

~se interzice folosirea tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
constructiilor;

—~pentru cladirile noi nu exista limitari in utilizarea diferitelor sisteme structurale,
iar structurile metalice sau de beton armat care nu constituie in sine elemente
estetice ale constructiei pot fi lasate vizibile.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A

_toate cladirile vor fi racordate obligatoriu la refelele publice de apa si
canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
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care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii $i
platforme exterioare,

~in cazul in care in zond nu existd retea centralizatd de alimentare cu apa si
canalizare, iar conectarea la retelele edilitare publice de alimentare cu apa si
canalizare nu este posibild, acestea se pot asigura in regie proprie, cu conditia
obtinerii avizelor Apelor Roméne si Agentiei pentru Protectia Mediului Teleorman si
respectarea normelor de igiena si sénatatea publica.

ART. 13 - SPATI LIBERE 81 SPATI PLANTATE

A

~orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata ncét sé nu altereze aspectul general al localitatii.

-suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand o perdea vegetald pe tot frontul incintei,

-suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;

-se recomand3 evitarea plantatile de plop, stejar, arin, salcie si alte specii cu
radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor,

~procentul minim de spatii verzi amenajate in incinta este de 20%;

~perimetral se va asigura o barierd de vegetatie inalté cu rol de protectie de
minim 3 m latime.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

A

-se recomanda separarea spre stradd a terenurilor cu garduri fransparente de
1,60 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu;

-se recomanda ca gardurile de pe limitele laterale st posterioare ale terenurilor
s& fie transparente si s& aiba indlfimea de maxim 2,00 metri;

-se recomandd ca imprejmuirile dintre loturi s& fie realizate din garduri
transparente sau garduri transparente dublate de garduri vii

—se interzice utilizarea betonulut, a cardmizii, a prefabricatelor din BCA sau a
oricdror alte materiale care nu se incadreazad in specificul locului pentru realizarea
Tmprejmuirii in proportie mai mare de 50% din volumul acesteia,

—partea superioara se recomanda sa fie realizata din fier forjat sau plasa
metalica si dublata de gard viu,

-nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

~portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stafionarea
vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulaia
pe drumurile publice.

1l POSIBILITATI MAXIVE DE OCUPARE $I UTILIZARE A

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

A

~-POT maxim = 50%.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL(CUT)
A

-CUT maxim = 4,00,
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(se regdseste In UTR 1, UTR 2, UTR 7 i UTR 9)

[ GENERALITATI: CARACTERULZONEl -~ =~ i

C - ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE (se regaseste in UTR 1, UTR 2,
UTR7 si UTR 9)

| GENERALITAJI: CARACTERULZONE! . = = . o

Zona pentru céile de comunicatie rutiere, pietonale si amenajarile aferente.

Principalele artere de transport care deservesc comuna Nanov sunt DN 6 pe
directia centru-vest si DN52 pe directia nord-est la sud-vest.

Centura ocolitoare a Alexandriei siribate Unitatea Administrativ-Teritoriala
Comuna Nanov in partea de nord a acesteia, férd a patrunde in intravilan. Aceasta
are regim de drum national, respectiv DNGF.

Lucrarile, constructile, amenajdrile amplasate in zonele de proteciie ale
drumurilor publice trebuie:

e s& NU prezinte riscurl In realizare sau exploatare $i surse de poluare (sisteme
de transport gaze, {itei, produse petroliere, energie electrica si alte lucréri de
acelasi gen);

o83 nu afectere desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenia,
siguranta);

» 53 respecte distanta miniméa de protectie pentru drumuri conform Anexei nr. 4
la prezentul regulament;

Alte artere de transport care deservesc comuna sunt drumurile satesti care
necesitd reabilitare si modernizare. Pentru asigurarea spafiului necesar acestor
lucrari se vor respecta Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate
publicd si Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de ulilitate publica,
necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local $i in baza unei
documentatii de urbanism PUZ legal aprobate.

O conditie obligatorie de amplasare a cladirilor in zona drumurilor nationale este
obtinerea avizului administratorului drumului respectiv.

Se vor determina suprafetele necesare pentru o buna desfasurare a circulatiel
publice prin proiecte de specialitate si dupa intocmirea acestora se va declansa
ulterior procedura de expropriere peniru cauza de utilitate publica conform Legii
33/1994 si Legii 255/2010 si in baza unei documentatii de urbanism PUZ legal
aprobate.

Se va tine cont de profiluri stradale propuse in PUG - Plansa nr. 6 — Sectiuni
transversale.

in scopul asigurdrii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului si siguraniei si
sénatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate n intravilanul localitétilor, lucrarile de
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constructii peniru realizarealextinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executd n varianta de amplasare
subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare (conform RGU
aprobat prin HG 525/1996).

~ SECTIUNEAT UTIZARE FUNCIIONALA = ]

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

C

-céi de comunicatie rutierd gi constructiile aferente,

-cai de comunicatie pietonala;

~unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje;

-platforme sau alveocle carosabile pentru transportul in comun;

-refugii si treceri de pietoni,

-retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene,

~gospodarie comunala - platforme pentru precolectarea degeurilor menajere;

- spatii verzi amenajate;

~lucrari de terasamente,

—spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezuitate din modul de organizare
a incintelor, necesare Tmbunatatirii calitagii mediului si aspectului peisagistic;

~parcaje, cu exceptia parcajelor in constructii supraetajate;

~interseciii la nivel;

~trotuare,;

~alei pentru ciclisti;

- santuri;

-rigole;

-plantatii de aliniament;

~refugii si treceri pentru pieton;

-parcaje publice;

—-mobilier urban (cos de gunoi, banci, fantani);

~indicatoare rutiere;

-lucrari de terasament.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
C

~autorizatia de construire se va elibera cu conditia amenajarii drumului conform
prevederilor din prezentul regulament, respectiv Plansa nr. 6 - Sectiuni transversale;

-constructii, echipamente si alle amenajari aflate in zona de protectie a
drumurilor publice se pot realiza cu conditia obtinerii avizelor administratorilor
drumurilor respective,

~echipamentele tehnico-edilitare sunt admise doar cu aviz de la administratorul
de retele si doar in varianta de amplasare subterana;

-amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de
persoane prin servicii regulate se stabilegte de catre autoritétile administratiel publice
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locale cu avizul administratorului drumului gi al Inspectoratuiui de Politie Judetean
Teleorman;

-sunt admise lucréri de modernizare, extindere, reparatii de drumuri existente,
dupd executia drumurilor doar cu respectarea profilului stradal prin Plansa nr. 6 -
Sectiuni transversale,

- realizarea drumurilor se va face respectand STAS-urile din domeniu,

~traversdrile aeriene ale cablurilor trebuie s& asigure o indlfime libera de
trecere de minimum 6,00 m, deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului.
in cazul cablurilor electrice, indltimea se majoreaza cu spatiul de siguranta impotriva
electrocutarit;

-amplasarea pe strazi a stélpilor pentru instalatii, se va face obligatoriu dincolo
de santuri (spre aliniament),

- pe trotuareie/spatiile pietonale cu o ldtime de cel putin 2,25 m se pot amplasa
panouri publicitare mobile pliante, avand ca scop promovarea comerciala,
comunicarea de tarife sau actiuni promotionale, specifice activitétii desfagurate de
beneficiarul publicitatii, in urmatoarete conditii:

a) dimensiunile maxime ale panoului vor fi de 0,50 m x 0,90 m;

b) amplasarea panoului este permisd numai in dreptul spafiului destinat

activitdtii care face obiectul publicitati si numai pe durata programului zilnic de
functionare a acestuia;

~pe stalpii de iluminat public pe care nu sunt amplasate semnalizari rutiere gi
indicatoare de circulatie se pot amplasa panouri peste cota minima de +4,00 m de la
sol:

~pe un stélp se poate amplasa un singur panou, iar proiectia la sol a panoului

se va situa in afara gabaritulut carosabilului;

-panourile de mici dimensiuni, respectiv cu suprafaia maxima de 2,20 mp se
amplaseazé la o distantd de cel putin 25,00 m intre panouri;

~in situatia in care ansamblul de mijloace de publicitate este constituit dintr-o
succesiune de panouri publicitare de diferite dimensiuni dispuse in orice combinatie,
distanta dintre panouri va fi de minimum 50,00 m;

~sunt exceptate de la prevederile de mai sus, mijloacele de publicitate
amplasate in interiorul incintelor centrelor comerciale, supermagazineior,
hipermagazinelor, parcurilor comerciale, parcurilor industriale, astfel definite in
conformitate cu legislatia in vigoare;

~de-a lungul drumurilor de interes national conform clasificarii prevazute de
legistatia in vigoare privind regimul drumurilor, in cadrul zonei de protectie a acestora
se pot amplasa panouri publicitare, In urmatoarele condiji:

a) la minimum 2,50 m indltime de la sol, pentru panourile cu suprafaia
utild mai mare de 2,50 mp per fai,

b) cu distania de minimum 50,00 intre 2 panouri publicitare, pe sectoarele
de drum din intravilan,

c) in afara curbelor cu vizibilitate redusa;

d) la minimum 100,00 m faté de intersectiile semaforizate;

-adéposturile destinate publicului gi statile de autobuz pot fi utilizate ca suport
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de publicitate pentru panouri unitare de maximum 2,20 mp; in cazul in care sunt
amplasate mai multe panouri sau panouri cu doud fete utile suprafaia totala de
publicitate nu va depasi 4,50 mp;

~chioscurile de ziare si alte chiogcuri cu activitdli comerciale pot fi utilizate ca
suport de publicitate pentru panouri cu suprafata unitard de maximum 2,00 mp; in
cazul in care sunt amplasate mai multe panouri, suprafata totali de publicitate pentru
un chiosc nu va depasi 6,00 mp;

~bannerele montate perpendicular pe axul drumului vor fi instalate la o inaltime
minima de 5,00 m fatd de sol, astfel incat s& nu afecteze vizibilitatea rutiera i
imaginea urbana;

- bannerele vor fi amplasate astfel incat distanta intre acestea sa fie de minimum
100,00 m;

-este permisa amplasarea bannerelor pe o duratd de cel mult o luna
calendaristica;

-~steagurile publicitare montate pe catarg si pe stalpi, la inditimea minima de
2,50 m de la cota terenului amenajat, se amplaseazd numai in locuri in care nu
impiedica vizibilitatea circulafiei rutiere;,

- pe un catarg se poate amplasa un singur steag,

—durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile
calendaristice cu posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inc& o perioada de 30
de zile;

-este permisd amplasarea indicatoarelor publicitare direcionale, in afara
casetelor si steagurilor publicitare, pe stélpii de iluminat public, dacé pe acestia nu
sunt montate semnalizari rutiere, in urmatoarele conditii:

a) suprafata indicatorului publicitar directional este mai mica de 1,00 mp;

b) indltimea de amplasare este de minimum 4,00 m;

¢) pe un stalp se poate monta un singur indicator publicitar directional,

- amplasarea de stélpi-suport pentru indicatoarele publicitare directionale se va realiza
in baza avizului emis de autoritatile publice locale;

-pentru restul prevederilor care nu au fost reglementate se vor respecta
prevederile Legii nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate

~-pentru toate constructiile, instalafile si amenajarile aferente se vor obfine
avizele/acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor Anexe;
3 din prezentul regulament si conform R.G.U. si a normativelor in vigoare,

-parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
inaltime.

-lucrarile, constructile, amenajdrile amplasate In zonele de proteciie ale
drumurilor publice trebuie:

= 88 nu prezinte riscuri In realizare sau exploatare si surse de poluare;,

s 55 nu afecteze desfasurarea optimd a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta),

Pozitiile kilometrice ale indicatoarelor de localitate sunt amplasate la intrare in
localitate dinspre Alexandria la km 90+190 si la iesire din localitate inspre Rosiorii de
Vede la km 94+130.
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Conditi la autorizare, conform OG 43/1997 privind regimul drumurifor,
republicatd, cu completdrile si modificérile ultericare si Legea nr. 196/2015 privind
aprobarea Qrdonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea

Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurifor.
In infravilan:

e Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a
amprizei drumului pana la:

-1,50 m de la marginea extericard a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;,

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m inclusiv,

-5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea mai mare de 5,00 m.

o Zonele de sigurantd ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub
pod, sunt:

- 10,00 m de la limita extericard a racordarii podului cu terasamentul, pentru
podurile fard lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din
pod);

- la limita exterioard a lucrarilor de apéarare a malurilor, pentru podurile la care
aceste apdrari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte
integrania din pod).

s Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanii (defilee) cu Indltimea mai
mare de 30 m se considerd ia partea superioard a taluzului versantului.

e Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
sigurantd si marginile zonei drumuiui, conform tabelului urmator:

Categoria drumului Aut Drum Drum Drumu
ostrazi uri uri ri comunale
nationale judetene
Distanta de la marginea 50 22 20 18
exterioard a zonei de siguranta pana
la marginea zonei drumului (m)

s Zona drumului reprezintd distanta de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei de protectie.

» Pentru autorizarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor se va
solicita aviz din partea administratorului drumului respectiv,

» Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitédtilor rurale, distanta dinire axa drumului si_gardurile sau_ constructiile
situate de o parte si de alta a drururiior va fi de minimum 13 m pentru drumurile
nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunaie.

In extravilan:

» Pentru evitarea congestiondrii traficului in afara localitatilor se interzice
amplasarea oricaror constructii care genereazéa un trafic suplimentar la o distanta
mai micd de 50,0 m de la marginea péartii carosabile In cazul autostrézilor, al
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drumuritor expres si al drumurilor internationale "E", respectiv de 30,0 m pentru
celelalie drumuri de interes national si judetean.

» Constructile prevézute in afara localitdtior si care nu_se incadreaza in
categoria celor care genereaza trafic suplimentar, asa cum acestea sunt definite
mai sus, se vor amplasa in afara zonei de protectie a drumului.

o Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati
productive, complexe comerciale, depozite angro, unitafi tip showroom, obiective
turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau
constructii asemanatoare in care se desfasoard activitati economice.

e Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de
protectie.

e Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele
constructive ale drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru cicligt,
acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin gi alte lucrari
de arta.

oFac parte integrantd din drum: ampriza si zonele de sigurania,
suprastructura si infrastructura drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele,
viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile si alte
lucréri de artd, constructile de aparare, protectie si consolidare, trotuarele, pistele
pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, statiile de taxare, bretelele de
acces, drumurile tehnologice amenajate pentru intretinerea  autostrazilor,
indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotari pentru siguranta circulatiei,
sistemele inteligente de transport si instalatile aferente, spatiile de serviciu sau
control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse
intre autostradd sifsau drum si bretelele de acces, sistemele pentru protectia
mediului, terenurile si plantatiile din zona drumului si perdelele de protectie, mai putin
zonele de protectie.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

C

-se interzice amplasarea constructiifor si panourilor publicitare in curbe si in
intersectiile la nivel ale cdilor de comunicatie, n amprizé si in zonele de siguranta,
precum si pe suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii n curbe si in
intersectii.

-este interzisd amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente
acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise
sau alte mijloace de publicitate sau reclama, faréd acordul prealabil si autorizatia de
amplasare sifsau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv.

~mijloacele de publicitate sau reclama, prevazute la alin. (8), existente sau in
curs de executie, pentru care nu s-au obtinut acordul prealabil si autorizatia
administratorului drumului de amplasare sifsau de acces la zona drumului public, se
vor desfiinta de catre detindtori, pe cheltuiala acestora, in termenul stabilit de
administratorul drumului, respectiv de la data la care administratorul drumului a
notificat ¢ a luat la cunostintad de amplasarea lor.

~pentru asigurarea vizibilitdtii in curbe si evitarea producerii evenimentelor
rutiere grave se interzice amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor
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periculoase,

~se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta:

a) in localitate, mai micd de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie,

b} in afara localitdtii, mai micd de 250 m, calculatd de la intrarea, respectiv
iesirea din intersectie.

-se interzic orice utilizéri care afecteazd buna functionare si diminueaza
posibilitatile ultericare de modernizare sau extindere;

-se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o largirea unor strézi sau realizarea strazilor propuse;

o  modernizarea intersectiilor,

o realizarea pasajelor supra si subterane;

o realizarea spatjilor de parcare;

-se interzic pe terenurile vizibile din circulafiile publice rutiere: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme
cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

~cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulafiei rutiere,

-amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
construciii care prin natura activitdlilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.

-orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza
buna desfasurare si organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta
riscuri de accidente sunt interzise In zona de sigurantd si protectie a drumurilor;

~lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme
de transport gaze, {ilei, produse petroliere, energie electrica gi alte instalatii de acest
gen) si care afecteazd securitatea circulatiei pe drumurile publice si nu permit
interventia in caz de avarie fara blocarea sau intreruperea traficului;

~amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in curbe si in
intersectii pe suprafelele de teren destinate asigurdrii vizibilitalii sau care obtureazd
vizibilitatea indicatoarelor rutiere,

-se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 50,00
m, calculata de la intrarea, respectiv iegirea din intersectie;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in interiorul intersectiilor si
al sensurilor giratorii, in spatiul destinat circulatiei autovehiculelor si semnalizarii
rutiere, In zone in care desfasurarea In condifii normale a traficului ar putea fi
perturbata;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe stélpii de susiinere a
etementelor de semnalizare rutiera sau de circulatie;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisé pe lucrarile de arta care
traverseaza drumul, pe portale cu semnalizare rutierda sau in solutii independente
autoportante n traversarea drumului,

-se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut,
dimensiuni si culori in combinatii specifice, pot fi confundate cu mijloacele de
semnalizare rutiera sau impiedica vizibilitatea acestora, precum si a indicatoarelor de
orientare si informare,

- 5@ interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot
tulbura linigtea publica;

-se interzice instalarea panourilor pe acoperisul adaposturilor destinate
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publicului, statiilor de autobuz si al chiogcurilor;

~este interzisd amplasarea mijloacelor de publicitate luminoase pe suporturile
existente care nu au fost destinate publicitatii, cum sunt: instalatiile de semaforizare,

-nu este permisd amplasarea bannerelor in intersectii, in zone In care
impiedica vizibilitatea rutierd sau perspectiva asupra monumentelor istorice ori
naturale sau In locuri unde exista panouri publicitare;

-este interzisd amplasarea pe domeniul public a suporturitor/stalpilor in scopul
exclusiv de susiinere a bannerelor,

- utilizarea indicatoarelor i a luminilor de culoare rogie, galbena si verde, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea rutiera;

-amplasarea oricdror construciii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de
materiale sau infiinlarea de plantatii care impiedica vizibilitatea semnelor rutiere;

o SECTIUNEA L C@N@ETH QE ;ﬁﬁ@ﬁiﬁ&ﬁﬁ& ECHEPARE §i @@NF!@UM@E
fﬂa CGN&TRUQTHLGR o e S e

ART. 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNL, ORIENTARE)

c

-regulile de dimensionare a cailor de circulatie sunt redate in Plansa nr. 6 —
Secliuni transversale,

-exproprierea pentru cauza de utilitate publica in cazul modernizarii unor strazi
se va face in conformitate cu Legea 33/7994 privind exproprierea penlru cauzé de
utilitate publicéd si Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauzéd de ulilitate
publicd, necesara realizérii unor obiective de interes nafional, judetean si local si in
baza unei documentatii de urbanism PUZ legal aprobate.

ART. 5 - AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR FATA DE ALINIAMENT
C
Conditii la autorizare, conform QG 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu completarile si modificdrile ultericare si Legea nr. 198/2015 privind
aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

e Pentru autorizarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor se va
solicita aviz din partea administratorului drumului respectiv,

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dinire axa drumului si_gardurile sau construciiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile
nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru

drumurile comunale.
In extravilan:

e Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice
amplasarea oricaror constructii care genereazd un trafic suplimentar la o distanta
mai mica de 50,0 m de la marginea partii carosabile in cazul autostrazilor, al
drumurilor expres si al drumurilor internationale "E", respectiv de 30,0 m pentru
celelalte drumuri de interes nalional si judetean.
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o Constructile prevazute n afara localitdtior si care pu_se incadreaza in
categoria celor care genereazd trafic suplimentar, asa cum acestea sunt definite
mai sus, se vor amplasa in afara zonei de protectie a drumului.

o Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au In vedere unital]
productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective
turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau
constructii asemanatoare in care se desfdsoara activitati economice.

~drumurile publice fac obiectul acestui articol de regulament;

~zona drumului reprezintd distanta de la axul drumului pana la marginea
exterioard a zonei de protectie,

-amplasarea panourilor publicitare se face in afara parii carosabile si a zonei
de sigurantd a drumului si fard obturarea vizibilitdtii in curbe sau a semnelor de
circulatie;

~drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate
categoriile, gestionate de autoritdtite administrafiei publice centrale sau locale,
clasificate tehnic conform legislatiei si terminologiei tehnice: drum national si strézi in
intravilan;

~cladirile noi propuse vor respecta normele sanitare prevazute in Ordinul
Ministerului Sénatati nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediuf de viaté al populatiei” si Art. 18 din R.G.U.

~_ ART.6- AMPLASAREA QQNSTRUCTIILQR FATﬁ DE LIMITELE LATERALE
SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

c

-nu este cazul.

. ART. 7 - AMPLASAREA GONSTRUCTIELOR UNELE FA]‘A DE ALTELE PE
'ACEEAS& PARCELA = .

C

-nu este cazul.

ART. 8 - CIRCULATI 51 ACCESURI

C

—drumurile reprezinté suportul asigurdrii tuturor accesurilor,

~fiecare parceld destinatd construciiei va avea acces obligatoriu la un drum
public sau privat;

—caracteristicile accesurilor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor gi de
protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa si vor fi astfel amenajate
incat sa nu impiedice circulatia,

—numarul de accesuri pe acelasi drum va fi redus la minimum,;

-accesurile pietonale impreuna cu circulatia carosabila fac parte din zona caii
de comunicatie si sunt cuprinse intre aliniamente.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

C

- stationarea autovehicutelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiulut circulatiei publice;

-parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
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normelor specifice i proiectelor de specialitate legal aprobate.
- parcajele se vor amenaja in afara profilurilor transversale ale fiecarui drum (de
la limita zonei de siguranta conform Plansei nr. 6 — Sectiuni transversale.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTHLOR

C

~regimul maxim de naliime al constructiior va fi de P, iar indltimea in metri va fi
stabilitd prin documentatii tehnice.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

C

-se propune modernizarea cailor de circulatie rutierd si pietonald care iriga
intravilanul comunei;

ART. 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

Cc

—circulatia rutierd si pietonalé reprezintd zona de amplasare supraterana i
subterand a echiparii edilitare;

-retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

-noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu
exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil datoritd normelor de securitate
si sanitare in vigoare).

ART. 13 - SPATII LIBERE 81 SPATH PLANTATE

C

~spatiite verzi se vor amenaja cu rol de protectie gi estetic astfel incat s& nu
perturbe buna desfasurare a traficului, conform Plangei nr. 6 — Sectiuni transvesale;

-se vor prevedea plantati inalte cu condifia de a nu impiedica vizibilitatea
drumurilor in lungul limitelor incintelor care reprezintd totodata linii de separatie fata
de alte subzone gi unitati teritoriale de referinta.

~suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp si tratate peisagistic.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

c

~imprejmuirile cailor de comunicatie corespund aliniamentelor $i sunt de regula
Tmprejmuiri decorative ai iransparente

~-Tmprejmuirile se vor amenaja in cazurile cand sunt cerute pentru delimitarea
proprietatiior si mai ales pentru securitatea activitatilor din subzona;

~pentru restul situatiilor, se vor respecta regulile privind imprejmuirea aferente
flecérei zone/subzone pe care subzona CCR o deserveste.

- SEC TiUNEA i "-"‘PSFBILI TA TI'* MAX IME -DE :-'GGUPARE Sl u ?’!L!ZARE '-fA
TEﬁENULU! . L

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

C

- POT maxim = 10%.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C

~-CUT maxim = 0,10.
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(se regaseste in UTR 2, UTR 3, UTR 6 i UTR 8)

" GENERALITATI CARACTERULZONEI = . =

SP1 - SUBZONA PENTRU SPATH VERZ! AMENAJATE, SPORT Sl

AGREMENT (se regéseste in UTR 2, UTR 6 si UTR 8)

8SP2 - SUBZONA PENTRU PERDELE DE PROTECTIE (se regaseste in UTR

2 i UTR 3)

]

Pentru parcelele din UTR 6 aflate in zona de protectie a sitului arheologic

TR-1-s-B-14183 — ,Mégura de la podul Nanovului” (UTR 8) se vor aplica
urmatoarele prevederi:

Functiuni admise: culturi agricole care nu depdgesc adancimea de sapare a
pamantului de 25 - 30 cm si nu necesitd deplasarea de utilaj greu; amenajari
de semnalizare si punere in valoare a monumentului; cercetarea
arheologica;
Functiuni interzise: orice tip de activitati care implica construire de cladiri
Sau anexe;
Interdictie temporara de construire — pana la cercetarea exhaustivi a zonel
sau descarcarea de sarcind arheologica (dupa caz) stabilitd de specialistii
Muzeului Judetean Teleorman.

Conform PUG/1999, UTR 6 a fost incadrat ca ,,Zona de parcuri / complexe

sportive”, utilizare preluatd in prezenta documentatie.

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

SP1

-amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite sau acoperite;
~-complexuri sportive,

-sali de sport;

- stadioane;

-sali de antrenament pentru diferite sporturi;

-sali de competitii sportive (specializate sau polivalente),

-patinoare artificiale,

-poligoane pentru tir,

~cluburi, popicarii;

- anexele necesare functionarii acestora,

- glte activitali legate direct de activitatea sportiva, terenuri de sport;
~constructii pentru turism: moteluri, pensiuni, vile,

-mici constructi comerciale, care vor servi exclusiv publicul participant la

activitdtile propuse, sportivi, personat si care vor fi inglobate cladirilor pe care le
deservesc,

115




-amenajari pentru sport, joc si odihng;

—amenajari de parcuri $i scuaruri,

~amenajan peisagistice, oglinzi de apé, spatii verzi amenajate si trasee pentru
promenada;

~mobilier urban;

~oglinzi de apa;

-adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru mentenantd, administrare s
intrefinere;

-platforme pentru colectarea deseurilor;

-retele tehnico-edilitare,;

—circulatii carosabile si pietonale;

-parcaje subterane sau supraterane, dar nu in constructii supraetajate;

—pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe
calcane, pe fatade, pe terase ori acoperiguri ale clddirilor, astfel incét sistemele lor de
prindere sd nu constituie o sursd de accidente gi sa nu afecteze structura de
rezistentd si funcfionarea optima a cladirilor,

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor
depasi limitele acestora;

-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare
care fac parte integrantd din fatadele cladirilor gi care au fost autorizate Tmpreuna cu
acestea, in conformitate cu legislatia in vigoare;

~pentru amplasarea panourilor publicitare se va respecta Legea nr. 185/2013
privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

5P2

-spatii plantate cu rol ambiental si de protectie In cuprinsul arterelor majore de
circulatie, a cursurilor de apa permanente sau nepermanente;

-amenaijari peisagistice;

-amenajari de parcuri i scuaruri;

-oglinzi de apa,;

-plantatii de protectie la paréuri gi réuri,

-spatii verzi de-a lungul arterelor de circulafie,

-retele tehnico-edilitare

-addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere si focuri
pentru colectarea degeurilor;

-spatii deschise, dar acoperite (pavilioane) pentru expozitii, activitali culturale
(spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau
cu diferite tematici), alimentagie publicd si comer{ specifice programului de parc si
zona de agreement,

-mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna,

~circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SP1

—constructii pentru alimentatie publicd, dar care vor fi inglobate spatiilor pe care
le deservesc, cu conditia asigurrii accesurilor si a numarului de locuri de parcare,
conform Anexei nr. 5 - Parcaje la R.G.U. (Anexa 3 la prezentul regulament);

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu
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impiedice circulafia rutierd sifsau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al
autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu respectarea prevederilor prezentului
regulament;

~panourite publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate,
vor fi amplasate astfel incat proieciia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul
terenului pe care au fost autorizate;

-pentru amplasarea panourilor publicitare se va respecta Legea nr. 185/2013
privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

sP2
-in spatjile plantate cu rol de protectie a cursurilor de apa se admit amenajari
hidrotehnice specifice pentru stabilizarea malurilor,

ART. 3 - UTILIZAR! INTERZISE

SP1, §P2

~locuinte;

- unitdti industriale, de depozitare si agricole;

-se interzic orice interventii care contravin legii $i normelor in vigoare;

-se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;

-orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare;

~orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare in vigoare;

~este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
daunatoare asupra vegetatiei;

~s@ interzice amplasarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate
adiacente trotuarelor;

-orice amenajéri sau constructi ce ar putea periclita integritatea,
functionalitatea spatiilor respective si ar putea altera calitatea mediului;

—amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare
avansatd de deteriorare, in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate
afecteazd structura de rezistentd si/fsau stabilitatea si integritatea elementelor
constructive si decorative ale anvelopei cladirii;

-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot
tulbura linistea publica.

5pP2

-nu se admit constructii de altd naturd decét hidrotehnica in spatiile plantate cu
rol de protectie a cursurilor de apé,;

~sunt interzise taieri sau vatdmari ale arborilor si arbustilor, deterioréri ale
aranjamentelor florale si ale gazonului,

-se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritafii locale abilitate.

- SECTIUNEA I G@N@iﬂ!’ QE’AMPLA&ARE ””-EQH!PARE _SF*'SQNFIGURARE
‘A CONSTRUCTILOR 4 o i

ART. 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI, ORIENTARE)

S

-vor fi luate méasuri de protectie Impotriva insoririi excesive:
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o copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau
al terenurilor pentru competitii;

o plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe
toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii
fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

o parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la perefii vitrati orientati
sud-vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport;

o piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinal& pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre
vest sau est;

o poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe direc{ia nord-sud,
tintele fiind amplasate spre nord.

~persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si
amplasarea in spatiile verzi a obiectivelor pentru activitati socio-culturale si sportive
sunt obligate s& obtind avizele, acordurile si autorizatiile prevazute de legislatia in
vigoare, cu respectarea indicatorilor urbanistici maximali,

~suprafata pentru parcuri, spatii de joaca si dotari sportive (terenuri de volei,
baschet, mini fotbal, tenis) se vor stabili prin proiect tehnic;

-conditiile de construibilitate sunt:

o accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute),

o echipare cu refele tehnico-edilitare;

o forme si dimensiuni care sa permitd regulile de amplasare gi conformare
din prezentul regulament.

SP2
-nu este cazul.

ART. 5 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

SP1, SP2

-se vor respecta retragerile impuse prin Plansa nr. 6 — Secliuni transversale, in
special retragerile impuse de proximitatea faté de drumuri.

ART. 6 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

SP1

~retragerea pentru constructii fafd de limitele laterale si posterioara va fi de
minim jumatate din inaltimea cladirii respective, dar nu mai putin de 5,00 m;

-parcelele vor fi imprejmuite printr-un rand de plantatie de aliniament si
ingrédire cu rol de protectie, reprezentatd prin specii de vegetatie inalta.

-la amplasarea constructiilor noi se va avea in vedere obligatoriu ca picatura
streasinii sé cada pe parcela pe care aceasta se construieste,




SP2
U este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

SP1

~persoanele juridice care concesioneazd terenuri pentru constructia i
amplasarea in spatiile verzi a obiectivelor pentru activitati socioculturale sunt obligate
sa obtind avizele, acordurile si autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare. Locul
de amplasare a obiectivelor, suprafata terenurilor gi conditile de desfagurare a
activitatii ulterioare se determind in baza documentatiilor tehnice, avizate conform
legi.

~cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumétate din indliimea celei
mai inalte cladiri dar nu mai putin de 4,00 m; distanta dintre cladiri se poate reduce la
jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in clidire si nu sunt ferestre care
lumineazéa incaperi in care se desfdsoara activitali permanente;

-anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare;

- plantarea arborilor care actioneazd ca perdele de protectie se va face din 5,00
n 5,00 m, pentru asigurarea spatiului necesar acestora odaté ajunsi la maturitate;

-plantarea arborilor se va face la minim 5,00 m fata de constructii.

sSP2
-nu este cazul.

 ART. 8 - CIRCULATI $1 ACCESURI
SP1

Accesuri carosabile

~pentru toate categorile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura
accesuri carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

~in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

o circulatia carosabila separatd de cea pietonala,

o alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea sdlii, a stadionului sau a complexelor sportive, dar nu mai putin
de 7,00 m latime;

o alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,50 m lafime,

o alei carosabile de serviciu i intretinere de minimum 6,00 m iatime.

Accesuri pietonale

-se va asigura accesul din circulatiile publice locale (pentru intretinere,
aprovizionare);

~peniru activititile complementare admise, urmeaza a se realiza, de reguld, o
separare din punct de vedere al accesurilor auto, intre teritoriul acestora si spafiul
plantat;

~pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu gi de intretinere.

~circulatiile carosabile din apropierea cladirilor care genereazd trafic piefonal
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vor fi prevazute cu denivelari transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;
~caracteristicile accesurilor si drumurilor trebuie s& corespundd normelor n
vigoare privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a
incenditlor si de protectie civila, circulajiei persoanelor cu mobilitate redusa.
—conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525 / 1996, sunt necesare accesuri carosabile, pe tipuri de constructii
conform Anexei 2 a prezentului regulament,

SP2

-se va asigura accesul din circulatiile publice al aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, mentenantd, aprovizionare, etc.) care vor fi tratate ca alei
principale.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

SP1

-parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

-numar minim de locuri de parcare:

Funciiune nr. minim locuri de parcare
Constructii  de  turism  si - pentru constructii agrement, 1 loc parcare / 10-
agrement 30 persoane

- pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membri club

- pentru constructii turism 1-4 locuri parcare / 10
locuri cazare

- pentru moteluri 4-10 locuri parcare / 20 locuri

cazare

Constructii comerciale - un loc de parcare la 200 m2 suprafaia
desfasuratd a construciiei pentru unitdti de pana la
400 m2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafata
desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400-600
m2;
Complexuri sportive, sali de - un loc de parcare la 5-20 de locuri
anfrenament pentru  diferite - se adaugd minim 1-3 locuri parcare autocare
sporturi, sali de competitii
sportive  (specializate  sau

polivalente)
Stadioane, patinoare artificiale, - un loc de parcare 1a 30 de persoane
poligoane pentru tir, popicarii - se adaugd minim 1-3 locuri parcare autocare

~pentru constructii ce Inglobeazé spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

sSP2
-nu este cazul.
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ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTHLOR

SP1

~pentru constructiile turistice regimul maxim de Tndltime al cladirilor in planul
fatadei este de P+2 si nu va depasi 9 m mésurati de la cota 0,00 (zero) a terenului
natural, neamenajat si pand la cornisa;

-indltimea maxima pentru echipamente de joaca si stadioane va fi stabilita prin
documentatii tehnice.

SP2
-nu este cazul.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR

&P1

~formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze In peisaj si sa profite de
specificul terenului, accentuand elementele naturale;

-materiale folosite vor avea culori neutre si vor fi ecologice;

-se interzice folosirea tablei stralucitoare de aluminiu penfru acoperirea
constructiilor;

-se recomand& adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate.

SP2
-nu este cazul.

ART. 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

SP1

~toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare.

-se va asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonizare si
iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in
care este admis accesul publicului.

-se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

-retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

~racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la sanfurile de colectare a
apelor pluviale este obligatoriu s& fie ficutd pe sub frotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

-noile retele tehnico-edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu
exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil datoritd normelor de securitate
si sanitare in vigoare).

sP2
-nu este cazul.

ART. 13 - SPATI LIBERE 8! SPATH PLANTATE

SP1, 5P2

-plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spalii plantate;
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-toate parcajele amenajate la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un
arbore la patru locuri de parcare;

-se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de ta buget, utilizarea speciilor locale adaptate condifiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice;

~spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu arbori,

~-se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,00 metri indltime ¢i diametrul tulpinii peste 15,00
cm;

-in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

~procentul minim de spatji verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum
urmeaza.

Functiune % min spatiu verde din
supraf. teren

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

~este obligatorie respectarea fasiilor plantate de proteciie de-a lungul cailor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor — vezi Plansa nr. 6 — Sectiuni
transversale,

.- ART. 14 — IMPREJMUIRI

&P1

~imprejmuirile vor fi transparente, posibil decorative gi vor avea maxim 1,60 m
indlliime, cu soclu opac de maxim 0,60 m dublate de gard viu,

- spatiile comerciale gi celelalte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc,,

~aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca gi in cazul
aspectului exterior al constructiilor,

&P2

-spre deosebire de parcuri i gradini, scuarurile gi fagile plantate nu vor fi
ingradite, dar vor fi separate de trotuare prin borduri in lungul cérora, pe o distanta
de minim 0,50 metri, terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul parfi
superioare a bordurii penfru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea
pamantului pe trotuare.

5pP1, §P2

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fatd de zonele aferente
stréazilor principale, se va face asfel incat sé nu afecteze zona strazii — vezi Plansa nr.
6 — Sectiuni transversale;
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-~ SECTIUNEA Ill: POSIBI
TERENULWY -

UTILIZARE A

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT)
SP1
-POT maxim = 25%.

SpP2
- POT maxim = 10%.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
sSP1
~-CUT maxim = §,75.

spP2
~CUT maxim = 0,10.
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(se regaseste in UTR 2)

GC1 — SUBZONA PENTRU GOSPODARIREA COMUNALA (se regdseste in
UTR 2)
GC2 - SUBZONA PENTRU CIMITIRE (se regaseste in UTR 2)

Zona reuneste toate functiunile care apar in gospodaria comunei i asigura
servirea populatiei cu echipare edilitarg, cimitire si salubrizare.

Delimitarea acestor zone se face tindnd seama si de conditile de proteciie a
retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea, vecinatatilor
prezentate in Anexa 4 la prezentul regulament.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

—gospodariile individuale sd aibd amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere (pubele),

-amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incat functiunea,
compozitia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectat;

~organizarea colectarii si depozitérii gunciului stradal sa fie corespunzatoare;

~valorificarea rezidurilor organice si anorganice ce pot fi reutilizate sa fie
organizate;

~depozitarea neconformd a deseurilor, mai ales in zonele verzi, zonele
protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri, etc. $a fie interzisa.

Comuna Nanov are 3 cimitire.

in partea de nord a comunei este propus amplasamentul unei statii de epurare
care va avea ca emisar Raul Vedea, care o invecineazd pe directia de scurgere
nord-vest — sud-est. Asupra acesteia s-a instaurat zona de protectie sanitara de 300
m conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanalate
publica privind mediul de viatd al populatiei.

Asupra constructiilor, instalatiilor si amenajérilor (puturi de apa, gospodarie de
apé, etc.) si sistemului integrat de management al deseurilor au fost instaurate zone
de protectie sanitara conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sanétate publicad privind mediul de viata al populatiel.

[ SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ]

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

GC1

~parcaje, dar nu in cladiri supraetajate,

-plantalii, spatii verzi aferente si de protectie;

~pavilion pentru administratie, depozitare gi anexe sanitare,
-circulatii carosabile, pietonale,

-refele tehnico-edilitare;

~circulatie carosabila si pietonala.
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GC2

~cimitire, cripte, cavouri si cladiri anexa:

-lacasuri de cult;

~clopotnita;

~casd/sala pentru praznice;

-capeld mortuara,

-mausoleu - osuar,

-parcaje, dar nu in cladiri supraetajate;

-plantatii, spatii verzi aferente gi de protectie;

-pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

—activitdti de prestari servicii in legaturd nemijlocita cu activitatea dominanta
{(pompe funebre),

~incinta pentru aprins lumanari;

-refele tehnico-edilitare,

-circulatie carosabild si pietonala.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

GC1

-stalii de epurare cu conditia asigurdrii zonelor de protectie conform OMS
119/2014;

~stafii de preepurare (pentru platformele industriale} cu conditia asigurarii
zonelor de protectie conform OMS 119/2014,

GC2
-nu este cazul.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

&1

~cimitire, cripte, cavouri si cladiri anexa;

~lacasuri de cult;

~clopotnita;

~casa/sala pentru praznice;

~capeld mortuara;

-mausoleu - osuar,

—activitdli de prestari servicii in legaturd nemijlocitd cu activitatea dominanta
(pompe funebre),

~incintd pentry aprins lumanari;

GGC2

~-se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si
distrugerea vegetatisi din lungul acestora sau a celei perimetrale.
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GC1, GC2
~lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor
invecinate sau s provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele invecinate.

A CONSTRUCTILOR

- SECTIUNEA II: C‘QN@!]'H .D "AM?LASARE :ﬁ‘QHEPAﬁE }S‘i CQMFI@U@AR&'

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUN], ORIENTARE)

C1, GC2

~conform documentatillor tehnice,

ART. 5 - AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE ALINIAMENT
GC1
-conform documentatiilor tehnice;

GC1, GC2
-cladirile se vor retrage fata de axul drumului conform prospectelor strézilor

prevazute prin Plansa nr. 6 — Sectiuni transversale.

 ART. 6 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR. L

GC1

~conform documentatiilor tehnice,

~cladirile administrative se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare la
o distanté egald cu jumétate din indltimea cl&dirii, dar nu mai putin de 5,00 m,

GC2
—-zona morminielor se amplaseazd la minim 3,00 m fatd de imprejmuire,

aceasta fagie se utilizeaza ca zond verde de protectie, cu plantatie inalta;
~distanta dintre cladirea unei bisericifl3cas de cult si limitele laterale si
posterioard ale parcelei este de minim 10,00 m;

ART. 7 - AMPLASAREA CGNSTRUCTE&LOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA ) .

GC1

~conform documentatillor tehnice,

GC1, GC2

~distanta minima intre ciddiri va fi egald cu jumatate din inalfimea a cladirii cele
mai inalte mésuratd de la cota +0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la
cornisé, dar nu mai putin de 3,00 metri,

ART. 8 - CIRCULATII S1 ACCESURI
GCA1
-conform documentatiilor tehnice;
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GC1, GC2

-se va asigura accesul in incintd numai dintr-o circulatie publica,

~pentru J&casurile de cult se vor asigura alei carosabile in legatura cu refeaua
de circulatie majora;

~toate constructile si amenajérile de orice fel trebuie prevazute cu accesuri
pentru pietoni corespunzétoare caracteristicilor acestora,

~accesurile pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in
sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a
deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor speciale;

~la autorizarea constructilor si amenajérilor la care se asigura accesuri
pietonale, precum si la constructile de lucréri $i amenajari independente pentru
pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort i
siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap sau cu
dificultdti de deplasare;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
GC1
-conform documentatiilor tehnice;

GC1, GC2

-parcajele se vor dimensiona sl dispune in afara circulaiilor publice conform
normelor specifice;

-in spatiul de refragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale personalului;

-pentru |8casurile de cult, numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTILOR

GC1

~regimul maxim de indliime este P+2, iar indltimea maxima se va stabili prin
documentatii tehnice,

GC2

-cu exceptia instalatiilor de iluminat, a 18casului de cult gi clopotnitet, inaliimea
maxima a cladirilor va fi P sau 4,00 m masurati de la cota +0,00 (zero) a terenului
natural, neamenajat si pand la cornisa.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

GC1, GC2

-volumele construite vor fi simple $i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate,

~fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu
fatada principala,

~-garpanta cladirilor va fi in patru ape sau poligonale n functie de forma
edifictului;
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~se va {ine seama de caracterul sobru al functiunii.

ART. 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
GC1
-conform proiectelor tehnice specifice;

GC1, Ge2

-se interzice consumul de apd prin foraj executat in zona de protectie a
obiectivelor mentionate in OMS 119/2014;

-se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
de retentie pentru a fi utilizate pentru intrefinerea spatiilor plantate;

~toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare gi iluminat
si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulalii gi platforme exterioare;

-se vor asigura puncte de apa din reteaua publica,

~1n cazul alimentdrii cu apd nepotabild - pentru udat si Ingrijit mormintele gi
spaliile verzi - in sistem propriu se vor obtine avizul sanitar si avizul Administratiei
Nationale ,Apele Romane” — Administratia Bazinalé de Apa Arges-Vedea - Sistemul
de Gospodarire a Apelor Teleorman,

~s@ va asigura iluminat public;

~$@ va asigura un punct sanitar,

~se va asigura un spatiu de depozitare a materialului floral $i a altor degeuri,

~se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare
a apelor meteorice.

ART. 13 - SPATH LIBERE SI SPATH PLANTATE

GC1

~conform proiectelor tehnice specifice;

~ge vor asigura plantatii de protectie reprezentatd prin specii de vegetatie
inaltd, pe o distantd de minim 5,00 m fata de limitele laterale si cea posterioara.

GC2
-suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi

prevazute cu spatii verzi cu rol decorativ gi de protectie;
~se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale gi la limita exterioara a
incintei in proportie de minim 10 % din suprafata totalé a cimitirului,

ART. 14 - IMPREJMUIRI

GG, GC2

-se recomanda separarea spre stradé cu garduri transparente de 1,60 metri
néltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu,

~imprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace st vor fi tratate
arhitectural in mod discret, potrivit functiunii,

-se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesurilor,

~imprejmuirile laterale si posterioard vor fi opace cu inaltimi maxime de 2,50 m;
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-portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament peniru a permite stafionarea
vehicilelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice,

TERENULU!

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
GC1
-POT maxim = 506%.

GC2
~-POT maxim = 30%.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI{CUT)
GC1
~CUT maxim = 1,00.

GC2
-CUT maxim = 0,30,
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TA —~ TERENURI AGRICOLE

TF — TERENURI FORESTIERE

TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

TC - TERENURI OCUPATE DE CAlI DE COMUNICATIE
T-SA - TERENURI AFERENTE SITURILOR ARHEOLOGICE

~ T-ROSCI0386 — TERENURI AFLATE IN SITUL NATURA2000 ROSCI0386
RAUL VEDEA

TS-MApN — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA - MApN
T$-CFR — TERENUR! CU DESTINATIE SPECIALA ~ CFR

 GENERALITATI: CARACTERULZONEI = . . |

TA

Terenurile cu destinatie agricold sunt: terenurile agicole productive, cele cu
vegetalje forestierd (dacd nu fac parte din amenajamente silvice), pasuniie
impadurite, cele ocupate cu constructii si instalafii agro-zootehnice, amenajérile
piscicole si de imbunatatini funciare, drumurile de exploatare, terenuri neproductive
care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni,
fanete.

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia
méasuri prealabile executdrii constructiel obiectivului, de decopertare a stratului de sol
fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care s&-l depoziteze si sa-l
niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru
Agriculturd a Judetului Teleorman in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii
acestora, conform prevederilor Legii nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Beneficiarul de investite va lua masuri corespunzétoare de a nu degrada
terenurile si culturite din zona limitrofa, altele decat cele prevézute in documentatie,
prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate,
constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si alte asemenea.

Beneficiarul de investitie va lua mdésuri corespunzatoare de a un ocupa
terenurite limitrofe precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin
reziduurile provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

Autorizarea executdrii lucrdrilor si amenajdrilor agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si in conditile stabilite prin lege.
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Este permisd amplasarea unor ferme si exploatéri agricole pentru exploatérile
cu 0 suprafatd minimd de 2 ha, cu o laturd de cel putin 50,00 metri; suprafata
construita la sol va fi de maxim 100,00 mp.

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce
efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii de
impact, avizate de organe specializate in protectia mediului gi s@nétate publica.

Este permisé introducerea in intravilan a unor terenuri pentry ferme agro-
zootehnice, mai putin cele plantate cu vii si livezi, cu conditia amplasarii
acestora la distante de confort faié de zonele de Jocuinte precizate in Anexa 4
fa prezentul regulament.

Restriciii provizorii recomandate

-se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau
diminua posibilitatile ulterioare de dezvoltare ale comunei;

-se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o realizarea drumurilor noi propuse,
o realizarea si modernizarea intersectiilor;
o realizarea spaliilor de parcare.

TF

Terenurile forestiere sunt totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduririi,
a celor care servesc nevoilor de culturd, productie sau administrafie silvica, a izurilor,
a albiilor paraielor, a altor terenuri cu destinatie forestierd si neproductive, cuprinse in
amenajamente silvice la data de 1 ianuarie 1990 sau incluse in acestea ulterior, in
conditiile legii.

™

J

Terenuri aflate permanent sub ape aflate in extravilan: Raul Vedea si Valea
Nanovului si celelalte parauri cadastrate aflate in extravilanul teritoriului administrativ
al comunei.

Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa,
care asigurd curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite,
inclusiv insulele create prin scurgerea naturala a apelor.

Albia majorad este portiunea de teren inundabild din valea naturala a unui curs
de apa.

in aceste zone sunt permise constructii cu caracter hidrotehnic si lucréri pentru
protejarea albiilor. Caracteristicile acestora se vor stabili prin documentatiile tehnice.

TC

Zona drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive de
drum si de lucrérile aferente constituitd din ampriza si cele doua fasii laterale de o
parte si de alta a ei, denumite zon& de sigurantd, la care se adauga si zonele de
protectie corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri publice.

Lucrdrile, constructile, amenajérile amplasate in zonele de proteclie ale
drumuritor publice trebuie:

~-58 nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
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de transport gaze, titei, produse pelroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen).

~s& nu afecteze desfasurarea optimd a circulatiei (capacitate, fluentd,
siguranta).

Comuna Nanov are o incadrare foarte bund in refeaua de drumuri
clasificate. Trupul de bazd al localitétii este traversat de DN 6, iar legatura cu
trupurile izolate apartindtoare se face pe DN 52.

Nordul teritorivlui administrativ al localitdii este strabatut i de centura
Alexandriei, DN 6F, dar intravilanul nu intersecteaza acest drum.

Pozitiite kilometrice ale indicatoarelor de localitate sunt amplasate la intrare in
localitate dinspre Alexandria pe DN6 la km 90+190 si la iesire din localitate inspre
Rosiorii de Vede la km 94+130.

Alte artere de transport care deservesc comuna sunt drumurile satesti care
necesitd reabilitare si modernizare. Pentru asigurarea spatiului necesar acestor
lucrdri se vor respecta Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauzé de ulilitate
publicd si Legea 255/2010 privind exproprierea peniru cauzd de ulilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local si in baza unei
documentatii de urbanism PUZ legal aprobate.

O conditie obligatorie de amplasare a cldirilor in zona drumurilor nationale este
obtinerea avizului administratorului drumului respectiv.

Se vor determina suprafetele necesare pentru o buné desfagurare a circulatiel
publice prin proiecte de specialitate si dupd intocmirea acestora se va declanga
ulterior procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publica conform Legii
33/1994 si Legii 255/2010 si in baza unei documentatii de urbanism PUZ legal
aprobate.

Exproprierea pentru cauza de utilitate publicd in cazul modernizarii unor
drumuri se va face in conformitate cu legislaiia in vigoare si cu PUZ aprobat conform
legistatiei in vigoare.

Se va tine cont de profiluri stradale propuse In PUG — Plansa nr. 6 — Sectiuni
fransversale.

in scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
s&natatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea
de caire acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare
subterana, cu respectarea reglementérilor tehnice specifice in vigoare (conform RGU
aprobat prin HG 525/1996).

T-8A

Pe teritoriul unitdtii administrativ-teritoriale comuna Nanov se afla o serie de
situri arheologice reperate in coortonate Stereo 70 prin Studiul arheologic, istoric $i
etnografic aferent P.U.G ~ ului comunei Nanaov, jud. Teleorman, intocmit de Muzeul
Judetean Teleorman in anul 2012,
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T-ROSCI0386 |

Pentru interventile pe terenurile aflate in zona de protectie a Sitului de
Importantd Comunitard ROSCI0386 Raul Vedea se va solicita, de catre emitentul
certificatului de urbanism, aviz din partea Administratorului/Custodelui ariei naturale
protejate si al Agentiei pentru Protectia Mediului Teleorman, atat pentru terenurile din
intravilan, cat si pentru terenurile din extravilan.

TS-MApPN B

Zona cu destinatie speciald se afld in extravilanul comunei Nanov.

Ministerul Apararii Nationale are in administrare pe teritoriul administrativ al
comunei Nanov, imobilul nr. 5198, format din doud incinte, in suprafata totald de
13,75 ha, situatd in extravilanul localitdtii, avand destinatia de folosinta teren cu
destinatie speciald (TS-MApN), iar in zona acestuia se va permite construirea numai
cu avizul Statului Major General.

in conformitate cu Avizul Ministerul Apararii Nationale — Statul Major
General, se instituie zone de sigurantd/zone militare restrictionate stabilite de
comun acord cu unititile militare existente pe teritoriul administrativ al
comunei Nanov, cu ldtimea de cel putin 200 m, in care se interzice construirea
pand la obtinerea avizului Ministerului Apérarii Nationale - Statul Major
General.

Nu se vor afecta, sub nicio forma, activitdtile militare, terenurile,
constructiile sau instalatiile, de orice fel, aflate Tn administrarea Ministerului
Apararii Nationale.

Sediul postului de politie comunal este detinut In administrare de catre
Ministerul Afacerilor Interne si se afld in domeniul public de interes national.

TS-CFR }

Reteaua de cale feratd a judefului Teleorman are o lungime de 231 km si
traverseaza judetu! pe directia nord-est-sud-vest prin magistrala 1 care face legatura
intre Bucuresti, Craiova si Timigoara si pe directia sud-nord, pe traseele Zimnicea -
Rosiorii de Vede, Turnu Magurele - Rosiorii de Vede - Costesti (judeful Arges).
Rosiorii de Vede este un important nod de cale feratd, atét pentru caile electiificate,
cat si pentru liniite de cale ferate simple. Reteaua de cale ferata are o densitate de
39,10 (la 1.000 km.p teritoriu), iar 29% din lungimea totald este electrificata.

Din punct de vedere statistic evolutia céilor ferate din judef este urmatoarea:

Categorii de linii de cale feratd 7990 2000 2015
Total 294 322 231
Linii normale 79 a2 68
Linki normale cu ¢ cale 294 322 231
Linii normale cu 2 cai - 253 164

® 1998 - 2016 INSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA

Teritoriul administrativ al comunei Nanov este traversat de linia de cale ferata

111 in directia Alexandria - Rosiori de Vede, faré haltd de oprire in localitate.

Societatea de Transport Feroviar de Calatori CFR Céaldtori S.A. este singurul
operator feroviar de pasageri care efectueaza transportul public de calatori pe acest

sector de cale ferata.
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UAT-ul Comunei Nanov este strabatut de linia de cale feratd 111 Rosiori -
Alexandria, linie simpld, neelectrificatd, interoperabild, necentralizatd si face parte din
infrastructura feroviard publica fiind impartita pe statii si interstatii astfel:

- interstatia CF Plosca - Alexandria, de la km CF 218+790.00 pana la km CF
223+700.00.

Suprafaia zonei cadastrale CFR (conforma cu datele din arhiva Sucursalei
Regionala de Cai Ferate, Serviciul Tehnic de Evidenta Cadastru) pe teritoriul unitatii
teritorial administrative Nanov este de 20,34 ha, in intregime in extravilanul localitagii.
Limita zonei cadastrale CFR este figurata pe plansele ,1. incadrare in teritoriu” i 3.
Reglementari urbanistice — Zonificare”,

Lungimea liniei de cale feratd pe teritoriul comunei este de 4910 m, intre
kilometrul 218+790 si kilometrul 223+700.

Intersectiile infre linile de cale feratd si drumuri pe teritoriul comunei Nanov
sunt;

- treceri la nivel cu calea ferata:

1. la km CF 220+510 - intersectia intre | 111 _Rosiori - Alexandria si DA(clasa
tehnica V),

2 la km. CF 221+880 - intersectia intre L111 Rosiori - Alexandria_si DA{clasa
tehnica V);

- nU sunt pasaie superiocare si inferioare

ZONA CADASTRAL@ CFR IN INTRAVILAN: 2,93 ha

ZONA CADASTRALA CFR IN EXTRAVILAN: 17,41 ha

Conform datelor furnziate de cétre Sucursala de Cai Ferate Craiova limita zonei
CFR se suprapune pe alocuri cu suprafete de teren intabulate ale altor persoane
fizice si juridice.

Desi limita Intravilanului propus a fost proiectata pe limitele intabularilor, drept
pentru care aceasta se suprapune partial cu ZONA CFR, generénd suprafetele de
mai sus.

©  SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA =~~~

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

TA

-zona terenurilor agricole;

~productia agricolg;

~anexe agricole si constructi de mici dimensiuni care servesc activitailor
agricole: addposturi animale, platforme pentru utilaje agricole, platforme temporare
pentru depozitare recalte agricole, etc.;

—drumuri de exploatare;

~solarii;

~constructii si amenajari de Imbunatatin funciare;

-lucrari si amenajéri tehnice (magistrale produse petroliere, magistrale gaze,
refele de energie electrica, conducte aductiune apa, foraje de monitorizare cantitativa
si calitativa a apei),

~autorizarea executdrii lucrdrilor si amenajérilor agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditile stabilite prin lege;
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~este permisd amplasarea unor ferme si exploatéri agricole pentru exploatarile
cu o suprafatd minimd de 2 ha, cu o laturd de cel pufin 50,00 metri; suprafaia
construitd la sol va fi de maxim 100,00 mp.

TF

~terenuri cu regim silvic situate in exiravilan;
~drumuri de exploatare;

~constructii gi amenajari forestiere;
-vegetatie forestiera;

-drumuri de exploatare;

~drumuri forestiere;

-constructii si amenaijari forestiere,

TH

~constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape;

~lucréri hidrotehnice, de gospodarire a apelor, de prevenire gi combatere a
actiunii distructive a apelor, apéréri de maluri, stabilizari teren, regularizari cursuri de
apa, etc,;

~lucrari de poduri sau indiguiri, modernizari de poduri sau de diguri, etc.

TC
~terenuri ocupate de caile de comunicatie rutiera,

-constructii si amenajari pentru céi de comunicatie rutiera.

-retele tehnico-edilitare situate de-a lungul strazilor;

-spatii plantate;

~reteau de drumuri din extravilan;

~intersectii la nivel, trotuare, saniuri, rigole, plantalii de protectie, indicatoare
rutiere, retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene,

~mijloace de semnalizare rutiera si dirijare a circulatiei pe drumurile publice.

T-SA

—culturi agricole care nu depasesc adéncimea de sépare a pamantului de 25 -
30 cm si nu necesitd deplasarea de utilaj grew,

~amenajdri de semnalizare si punere in valoare a monumentului;

~cercetarea arheologica.

T-ROSCI0386

~conform legislatiel specifice din domeniu 8i cu avizul
Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Protectia
Mediului Teleorman.

T8-MApN
~conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General;
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TS-CFR
~conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR” SA.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

TA

—autorizatia de consiruire pentru lucrrile de la articolul precedent se elibereaza
dupa obtinerea acordurilor gi avizelor de specialitate emise de instituiile/organismele
abilitate in condiiiile legii;

-realizarea unor trasee de retele tehnico-edilitare (retele magistrale), cu
conditia elaborérii documentatiei tehnice si a obtinerii avizului Direcliei pentru
Agriculturd a Judetului Teleorman si a acordului de mediu;

-pe pajisti se pot autoriza lucrari conform prevederilor QUG 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajigtilor permanente gi pentru modificarea
si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu condilia obfinerii avizului
Ministerufui Agricutturii si Dezvoltérii Rurale;

-constructii care deservesc activitati agricole;

-retele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructura necesare
sustinerii acestora;

~Infiintarea de noi capacitdti de producere a energiei regenerabile, care s& nu
afecteze buna exploatare a pajistilor, declarate de utilitate publica pentru lucrari de
interes national, judefean sau local in condiiile Legii 33/1994 privind exproprierea
pentru cauza de ufilifate publicd, republicata;

~amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de
utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

~lucréri privind apararea tarii, ordinea si siguranfa national&a, declarate de
utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;,

—lucrari In cadrul unor programe de dezvoltare locald/judeteand/regionalad
initiate de autoritdtile administratiei publice locale si a respectarii prevederilor Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulteriocare;

~terenurile agricole cuprinse in zona de proteciie sanitard cu regim de restricfie
vor fi exploatate in conditiile cuprinse in HG nr. 930/2003;

-pentru amplasarea fermelor si exploatérilor agro-industriale care pot produce
efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii de
impact, avizate de organe specializate in protectia mediului gi sénatate publica;

-este permisd introducerea in intravilan a unor terenuri pentru ferme agro-
zootehnice, cu conditia amplasérii acestora la distante de sigurantd precizate in
Anexa 4 la prezentul regulament.

TF

~autorizarea executdrii constructilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestierd este interzisd, cu excepiia utilizarilor permise de Codul Silvic;

-reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privata este
interzisé, cu excepiia utilizérilor permise de Codul Silvic;
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-exploatare resurse minerale si naturale ale subsolului in conditile Codului
Silvic si cu cu conditia obtinerii avizului de la Apele Romane, Agentia Nationald a
Resurselor Minerale si autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la
terminarea lucrérilor, conform specificatiilor din documentatia de autorizare.

TH

—oricare din functiunile de la Art.1 cu conditia respectérii Legii apelor
nr.107/1996;

~autorizatia de construire pentru lucrdrile de |a articolul precedent se elibereaza
dupd obtinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele abilitate
in conditiile legii si cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorrii calitatii apelor
si cu respectarea zonelor de protectie instituite;

-exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului de la
Administratiei Nationale ,Apele Romane” — Administratia Bazinald de Apa Arges-
Vedea — Sistemul de Gospodarire a Apelor Teleorman si autorizajiei de exploatare pi
cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform specificatiilor din documentatia
de autorizare.

TC

-amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, amenajari sau
instalatii, in orice scop, fard a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza
autorizatiel de construire si doar in conditile existentei acordului prealabil si a
autorizatiel de amplasare sifsau de acces in zona drumului public emise de
administratorul drumului respectiv,

-0 conditie obligatorie de amplasare a cl&dirilor in zona drumurilor nationale
este obtinerea avizului administratorului drumului respectiv;

-se vor determina suprafetele necesare pentru o bund desfagurare a circulatiei
publice prin proiecte de specialitate si dupd intocmirea acestora se va declansa
ulterior procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publica conform Legii
33/1994 si Legii 255/2010 si in baza unei documentatii de urbanism PUZ legal
aprobate;

-se va tine cont de profiluri stradale propuse in Plansa nr. 6 — Secliuni
fransversale.

~1n scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
s&natatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrérile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executd n varianta de amplasare
subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice In vigoare.

T-SA

~interdictie temporard de construire: pand la cercetarea exhaustiva a zonei sau
descarcarea de sarcind arheologica (dupd caz) stabilitd de specialisti Muzeului
Judetean Teleorman.
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T-ROSCI03886

-conform legislatiei specifice din domeniu 8i cu avizul
Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Protectia
Mediutui Telecrman.

TS-MApPN
~conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General.

TS-CFR

Prin lege (OUG 12/1998, modificatd si actualizatd prin OUG 83/16.11.2016, art.
29, alin. 1) se instituie zond de sigurantd a infrastructurii feroviare publice care
cuprinde fasiile de teren, in limitd de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei
cdii ferate, necesard pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de siguranta
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei terenurilor,
precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectia mediului.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:

a) Executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de
Ministerul Transporturilor (conform OG 12/1998, art. 28 al. 5 si OMT 158/1996, anexa
[

(#)] Executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare, de fransvazare
sau de depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare
a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii privind implicatile asupra
activitatii feroviare si de mediu executate de unitéti de proiectare autorizate, pe baza
avizului CNCF ,CFR’ SA si cu autorizatia Ministerului Transporturilor (v. HG
5251995 republicata, art. 20, al. 7);

c) Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitivd a terenufui din
patrimoniul CNCF ,CFR” SA pentru lucréarile de interes public, atat in intravilan cat si
in extravilan, numai cu avizul CNCF ,CFR” SA si al Ministerului Transporturilor (v.
HG 525/1995 republicata, art. 20, al. 8);

in zona de protectie a infrastructurii feroviare, CNCF ,CFR” SA are dreptul sa
amplaseze temporar:

a) Materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, In scopul eliminarii
consecintelor evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii oricarui pericol pentru
siguranta circulatiel feroviare,

b) Pe fraseul linilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus
inzdpezirilor, instalarea de parazapezi.

ART. 3 - UTILIZAR! INTERZISE
TA
-nu se admit constructii pe terenurile cu clasa 1 si Il de fertilitate, pe terenuri

amenajate cu imbundtatiri funciare si izlazuri, pasuni si fanete;
-orice fel de constructii cu execeptia celor specificate la articolele precedente,
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~orice lucrdri care altereazéd sau derioreaza fertilitatea si structura soluluj;
-se interzice orice utilizare a terenurilor din extravitan care poate afecta sau
diminua posibilitatile ulterioare de dezvoltare ale comunei;
~se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
o realizarea drumurilor noi propuse,
o realizarea si modernizarea intersectiilor;
o realizarea spatiilor de parcare.

TF
~orice fel de constructii cu caracter neforestier;

~orice fel de lucrari care altereaza sau derioreaza vegetatia forestiera,

~pentru terenurile scoase din circuitul silvic in conditiile Codului Silvic se pot
amplasa locuinte, case de vacantd, obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri
de primire turisticd, unitdti de cult, obiective sportive, medicale, precum gi obiective
sociale realizate numai de furnizorii de servicii sociale, sursele si gospodaria de apa,
statii de epurare, surse de energie din resurse conventionale sau regenerabile,
constructii hidrotehnice si de pisciculturd, numai dupé elaborare PUZ pentru
introducere teren in intravilan;

~se pot amenaja parcuri recreative, parcuri tematice sifsau educationale in
conditiile Codului Silvic, numai dupé elaboarea unui PUZ,

—autorizarea constructiilor fa distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in
afara fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice
centrale care raspunde de silvicultura,

TH
~orice fel de constructii cu execeptia celor specificate la articolele precedente;

~orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor i acumularilor
de apa conform Legii apelor nr.107/1996;

~la finalizarea exploatérilor de agregate, beneficiarii sunt obligati sa reslituie
amplasamentele in conformitate cu prevederile documentatiei tehnice si cu avizele
obtinute.

-modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face obiectul
exproprierilor pentru cauza de utilitate publicd, va fi comunicat definatorilor, in scris,
in evidenta cadastrald si registrul funciar, constituind servitute.

TC

~orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza
buna desfisurare si organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta
riscuri de accidente sunt interzise in zona de sigurantd si protectie a drumurilor;

~lucrari si constructii care prezintd riscuri in realizare sau exploatare (sisieme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica gi alte instalafii de acest
gen) si care afecteazad securitatea circulatiei pe drumurile publice gi nu permit
interventia in caz de avarie féra blocarea sau intreruperea traficului.

~orice utilizdri care afecteazd buna funclionare g diminueaza posibilitatile
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ultericare de modernizare sau extindere;

—amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in curbe gi in
intersectii pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii sau care obtureaza
vizibilitatea indicatoarelor rutiere; Se interzice amplasarea panourilor publicitare in
zona de siguranid a drumurilor.

T-SA

—orice tip de activita{i care implica construire de cladiri sau anexe.
T-ROSCIO386

—-conform legislatiei specifice din domeniu Si cu avizul

Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiel pentru Protectia
Mediului Teleorman.

TS-MApN

-conform legislatiel specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General.

-in conformitate cu Avizul Ministerul Apararii Nationale — Statul Major General,
se instituie zone de sigurantd/zone militare restrictionate stabilite de comun acord cu
unitatile militare existente pe teritoriul administrativ al comunei Nanov, cu latimea de
cel putin 200 m, in care se interzice construirea pand la oblinerea avizuiui
Ministerului Aparérii Nationale — Statul Major General;

-nu se vor afecta, sub nicio formd, activittile militare, terenurile, constructiile
sau instalatiile, de orice fel, aflate In administrarea Ministerului Apararii Nationale.

TS-CFR
In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror

constructii sau instalaiii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de
infrastructuri publice si a celorlalte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre
Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiel, In zona de
sigurantd a infrastructurii feroviare publice este interzisad inchirierea terenurilor,
proprietate publicd a statului, In vederea executarii unor constructii sau instalatii
neferoviare supraterane.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara
aprobarea administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al
zonei de protectie, respectiv de sigurantd, dupa caz,

b) Depozitarea materialelor sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

c) Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde
sau albastrd, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara,

d) Efectuarea oricaror lucrdri care, prin natura lor, ar putea provoca

alunecari de teren, surpdri sau afectarea stabilitdti solului, inclusiv prin taierea
copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic,
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e) Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri
care contravin normelor de protectia mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia precum $i a conditiilor de
desfasurare normald a conditiilor de trafic feroviar.

~ SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
ACONSTRUCPMOR . = - . =

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI, ORIENTARE)

TA, TH, T-5A
-nu este cazul.

TF

~nu este cazul pentru constructiile necesare intretinerii padurilor;

~pentru locuinte, case de vacanid, obiective turistice, de agrement, inclusiv
structuri de primire turistica, unitati de cult, obiective sportive, medicale, obiective
sociale, surse de energie din resurse conventionale sau regenerabile, parcuri
recreative, parcuri tematice sifsau educationale cu respectarea prevederilor Codului
Silvic si ale PUZ aprobat in conditiile legii 350/2001 cu modificdrile si completarile
ulterioare.

TC

-regulile de dimensionare a céilor de circulatie sunt redate in Plansa nr. 6 —
Sectiuni transversale,

~exproprierea pentru cauza de utilitate publicd in cazul modernizarii unor
drumuri se va face In conformitate cu legislatia in vigoare si cu PUZ aprobat conform
legistatiei in vigoare.

T-ROSCI0386

-conform legislajiei specifice din domeniu si cu avizul
Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Protectia
Mediului Teleorman.

TS-MAPN
-conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General,

T8-CFR
~conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR" SA.

ART. 5 - AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE ALINIAMENT

TA, TF

~cladirile se vor retrage fatd de aliniamentul nou propus conform prospecielor
strézilor prevézute prin Plansa nr. 6 — Sectiuni fransversale.
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TH, T-5A
~nu este cazul.

TC
~cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus conform prospectelor
strazilor prevazute prin Plansa nr. 6 — Sectiuni fransversale.

T-ROSCI0386

~conform legislatiei specifice din domeniu Si cu avizul
Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Protectia
Mediului Teleorman.

TS-MApPN
-conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General.

T8-CFR
-conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR” SA.

ART. 6 - AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR FATA DE LIMITELE LATERALE
Si POSTERIOARE ALE PARCELELOR
TA

-constructiile necesare activita{ilor agricole se vor retrage cu minim 3,00 m de
o limitd laterald a parcelei si cu respectarea Codului Civil faid de cealalta limita
laterald si posterioara;

TF

~-nu este cazul pentru constructiile necesare intretinerii padurilor;

-pentru locuinte, case de vacantd, obiective turistice, de agrement, inclusiv
structuri de primire turisticd, unitdti de cult, obiective sportive, medicale, obiective
sociale, surse de energie din resurse convenjionale sau regenerabile, parcuri
recreative, parcuri tematice sifsau educationale cu respectarea prevederilor Codului
Silvic si ale PUZ aprobat in conditiile legii 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare.

TH, TC, T-SA
-nu este cazul.

T-ROSCI0386

-conform legislatie specifice din domeniu Si cu  avizul
Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Proteclia
Mediului Teleorman.

TS-MApN
~conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General.
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TS-CFR
- conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR” 8A.

ART. 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA

TA

~in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitali permanente care nu
necesitd lumind naturald distanta minima dintre cladiri poate fi de 0,6 metri;

~anexele gospoddresti se pot alipi cladirilor existente conform normelor in

vigoare, cu exceptia celor pentru cresterea animalslor.

TF, TH, TC, T-SA
-nu este cazul.

T-ROSCI0386
-conform legislatiei specifice din domeniu 8i cu avizul

Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Protectia
Mediului Teleorman.

TS-MApN
—conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General.

TS-CFR
~conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR" SA.

ART, 8 - CIRCULATI $1 ACCESURI
TA, TF, T-SA
~se vor asigura accesurile din drumurile de exploatare sau drumurile publice.

TH
-se vor asigura accesurile din drumurile de exploatare sau drumurile publice

pentru lucrarile hidrotehnice si exploatérile de agregate minerale (balastiere);

TC

—drumurile reprezintd suportul asigurdrii tuturor accesurilor;

~fiecare parceld destinatid constructiei va avea acces obligatoriu la un drum
public sau privat;

~caracteristicile accesurilor gi drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor gi de
protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa si vor fi astfel amenajate
incéat s& nu impiedice circulatia.

~accesurile pietonale sunt ocazionale pe traseele drumurilor publice, iar
impreund cu circulatia carosabila fac parte din zona caii de comunicafie.

T-ROSCI0386
~conform legislatiel specifice din domeniu sl cu avizul
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Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Proteclia
Mediului Teleorman.

TS-MApN
~conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General.

TS-CFR
~-conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR” SA.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

TA, TF

-5€ vor asigura spatile de intoarcere si parcarile pentru autovehiculele de
interventie si utilaje agricolefforestiere.

TH
-$e vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie pentru lucrari
hidrotehnice.

TC

-stationarea autovehiculelor se va face n spatii special amenajate, iar accesul
la acestea se va face direct din drumul public fard a crea disconfort pentru circulatiile
existente si fara a pune In pericol siguranta circuiatiel.

T-SA
-nu este cazul.

T-ROSCI03886

-conform legislatiei specifice din domeniu Si cu avizul
Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Proteclia
Mediului Teleorman.

TS-MApPN
~-conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General.

T85-CFR
-conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR” SA.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTILOR
TA
~regimul maxim de inal{ime in planul fatadei va fi P.

TF

-pentru constructiile necesare intretinerii padurilor indllimea maxima admisa nu
va depagi 3 m la cornisa si 5 m la coama, regim maxim de inaliime propus P;

-pentru locuinfe, case de vacanid, obiective furistice, de agrement, inclusiv
structuri de primire turistica, unitatl de cult, obiective sporlive, medicale, obiective
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sociale, surse de energie din resurse conventionale sau regenerabile, parcuri
recreative, parcuri tematice sifsau educationale cu respectarea prevederilor Codului
Silvic si ale PUZ aprobat in conditiile legii 350/2001 cu modificérile si completarile
ulterioare.

™
~conform documentatiilor tehnice.

TC
~indltimea mijloacelor de semnalizare rutierd si de dirijare a circulatiel se va
stabili prin documentatii tehnice.

T-SA
-nu este cazul.

T-ROSCI0386

-conform legislatiet specifice din domeniu si cu avizul
Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Protectia
Mediului Teleorman.

TS-MApN
~conform legislatiel specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General.

TS-CFR
-conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR” SA.

CART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR
TA, TF, TH
-conform documentatiilor tehnice;
~-volumele construite vor fi simple si se vor integra in peisaj;
-culoarea cladirilor si se vor integra in peisaj;
-materialele folosite vor fi naturale (piatrad, lemn, paméant).

TC, T-SA
-y este cazul.

T-ROSCI0386

~conform legislatiei specifice din dormeniu Si cu avizul
Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Protectia
Mediului Teleorman.

TS-MAPN
-conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General.

TS-CFR
~conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR” SA.
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ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

TA, TF

~daca sunt necesare, pe baza unor documentatii si a obtinerii autorizafiei de
construire;

-racordarea la lucrari de imbunatatiri funciare.

~daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu;

TH
_daca e cazul se va face In conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu;

TC

~se pot realiza echipari edilitare de-a lungul acestor drumuri pentru asigurarea
utilitatilor unor amplasamente din proximitate;

-noile retele tehnico-edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu
exceptia situatiilor In care acest lucru nu este posibil datoritd normelor de securitate
si sanitare in vigoare).

T-S4
-nu este cazul.

T-ROSCI0386

-conform legislatie specifice din domeniu ] cu avizul
Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Protectia
Mediului Teleorman.

TS-MApRN
—conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General.

TS-CFR
—conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR” SA,

ART. 13 - SPAT!I LIBERE SI SPATI PLANTATE

TA TF

-se mentin pomii izolati sau palcurile de arbori;

-pentru fiecare pom defrisat se vor planta 10 alti pomi pe acelasi lot.

TH
~gpatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic,

~este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor
si acumularilor de apa.

TC
-spatiile verzi se pot amenaja cu rol de protectie astfel incat sa nu perturbe
buna desfasurare a traficului, conform Flangei nr. 6 - Sectiuni transversale.
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T-S4
-nu este cazul.

T-ROSCID386

~conform legislatiei specifice din domeniu Si Cu avizul
Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Protectia
Mediului Teleorman.

TS-MApN
-conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General.

TS-CFR
~conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR” SA.

ART. 14 ~ IMPREJMUIRI

TA, TF, TH

~dac# se doreste Imprejmuire, aceasta vor fi transparente si realizate exclusiv
din materiale naturale (lemn, stuf, gard viu sau altele asemenea) posibil decorative si
vor avea maxim 1,60 m inaltime;

TC

~imprejmuirile loturilor de teren din vecindtatea drumurilor publice nu vor pune
in pericol siguranta circulatiei prin afectarea vizibilitatii mijloacelor de semnalizare
rutierd si de dirijare a circulatiei pe drumurile publice;

T-SA
-nu este cazul.

T-ROSCI0386

-conform legislatie specifice din domeniu si cu avizul
Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Protectia
Mediului Teleorman.

TS-MApN
~conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major Generat.

TS-CFR
~conform legistaiiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR” 8A,

'--mﬁﬁmmw

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
TA

-POT maxim = 20%.
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TH, TC
-conform documentatiilor tehnice,

TF

~POT maxim = 10%.

—pentru locuinte, case de vacantd, obiective turistice, de agrement, inclusiv
structuri de primire turisticd, unitati de cult, obiective sportive, medicale, obiective
sociale, surse de energie din resurse conventionale sau regenerabile, parcuri
recreative, parcuri tematice sifsau educationale cu respectarea prevederilor Codului
Silvic si ale PUZ aprobat in conditiile legii 350/2001 cu modificérile si completarile
ulterioare.

T-SA
~-nu este cazul.

T-ROSCI0386

—conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul
Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Protectia
Mediului Teleorman.

TS-MApN
—conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General.

T&-CFR
- conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR" SA.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)
TA
~CUT maxim = 0,20.

TH, TC
-conform documentatitlor tehnice;

TF

~-CUT maxim = 0,10,

~-pentru locuinte, case de vacanid, obiective turistice, de agrement, inclusiv
structuri de primire turistica, unitdti de cult, obiective sportive, medicale, obiective
sociale, surse de energie din resurse conventionale sau regenerabile, parcuri
recreative, parcuri ternatice sifsau educationale cu respectarea prevederilor Codului
Silvic si ale PUZ aprobat in conditiile legii 350/2001 cu modificarile $i completarile
ulterioare.

T-SA
-Nu este cazul.
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T-ROSCIN386
-conform legislatiet specifice din domeniu 8i cu avizul

Administratorului/Custodelui ariei naturale protejate si al Agentiei pentru Protectia
Mediufui Teleorman.

TS-MApN
-conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul Statului Major General,

TS-CFR
—conform legislatiei specifice din domeniu si cu avizul CNCF ,CFR” SA.
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Vi. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

 Unitate teritoriald de referinta (JUTR”) — subdiviziune urbanisticd a teritoriului
unitdtii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanisticd omogend. UTR se delimiteazé, dupa caz,
in functie de relief si peisaj cu caracleristici similare, evolutie istoricd unitara intr-o
anumitd perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinfe de aceeasf
naturd a terenurilor si constructilor, regim juridic al imobilelor similar.” (definitie
conform Legii 350/2001, cu maodificarile si completarile ulterioare).
Teritoriul intravilan al comunei Nanov este impértit in 13 UTR, tindnd seama de:
e Limite fizice existente in teren (limite cadastrale, strézi, elemente naturale),
e [unctiunea predominantd a zonei,
» Caracteristici comune care sa conduca la reguli comune pentru cea mai mare
parte din suprafata.
14.UTR 1 - ZONA CENTRALA
15 UTR 2 - SATUL NANOV
16.UTR 3 — ZONA MIXTA (PARC FOTOVOLTAIC)
17.UTR 4 — ZONA PENTRU INDUSTRIE (CENTRALA ELECTRICA)
18.UTR 5 — ZONA MIXTA (LOCUINTE SI SERVICII)
19, UTR 6 — ZONA PENTRU AGREMENT
20.UTR 7 - ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE -
,SCOALA VECHE” (COD LMI TR-II-M-B-14364) §I ,DISPENSAR" (COD
LMI TR-1I-M-B-14365)
21.UTR 8 — ZONA DE PROTECTIE A SITULUI ARHEOLOGIC CLASAT -
JMAGURA DE LA PODUL NANOVULUI" (COD LMI TR-l-s-B-14183)
SITUATA IN INTRAVILAN Sl EXTRAVILAN
22.UTR 9 — ZONA DE PROTECTIE A CLADIRILOR PROPUSE SPRE
CLASARE - ANSAMBLUL BISERICY ,SF. IMPARATI CONSTANTIN $I
ELENA"
23.UTR 10 ~ ZONA DE PROTECTIE A SITURILOR ARMEOLOGICE
PROPUSE SPRE CLASARE — ZONA VISTIREASA” (EXTRAVILAN)
24 UTR 11 - ZONA UNITATILOR AGRICOLE
25.UTR 12 ~ ZONA UNITATILOR AGRICOLE
26.UTR 13 — ZONA DE LITIGIU

Fiecare UTR este compusa din una sau mai multe zone functionale (unele fiind,
la randul lor, subimpdrtite In subzone functionale).
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ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

FA®

ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE
ZGC, G

PREVEDERI SUPLIMENTARE

Zona centrald este cuprinsd integral in UTR 1 si este situatd in zona de
protectie fatd de cladirile propuse pentru clasare (ansamblul Bisericii ,Sf. Imparati
Constantin si Elena’). Aceastd zona de protectie va intra in vigoare dupa finalizarea
procedurii de clasare. Ulterior finalizarii procedurii de clasare, se vor aplica
prevederile conform studiului istoric de fundamentare PUG si prevederilor prezentului
RLU. Pana la finalizarea procedurii de clasare, reglementarea se face doar pentru
pentru parcela Bisericii ST, Imparati Constantin si Elena” asupra céreia se aplica
prevederile detaliate in capitolul 4.8., iar pentru restul parcelelor din Zona Centralad se
aplica prevederile ZC.

REGIM DE INALTIME S! INDICATORI URBANISTICI

Zond/Subzona .
functionald Rh max. H max. POT max. CUT max.
Ay P+2/P+W™ | 9m/6m*™ | 50%/30%* | 1,50/0,60"
c P fek 10% 0’10

*Masurati de la cota £0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la cornisa
*Se aplicd ulterior finalizarii procedurii de clasare a ansamblului Bisericii 2Sf.
Imparati Constantin si Elena”

=*Conform legislatiei specifice/documentatiilor tehnice
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ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

L

ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE

M1, M2, L1, 1S, ID, A, C, 8P1, 8P2, GC1, GC2

REGIM DE INALTIME SI INDICATORI URBANISTICI

Z?Sﬁé?ig?;?ga Rh max.* H max. POT max. CUT max.
M1 P+2 10 m 50% 1,50
M2 P+2 16 m 60% 1,80
L1 P+2 gm 40% 1,20
] P+2 10 m 50% 1,50
D P+2 12 m 50% 1,50
A P+1 10m 50% 1,00
C P e 10% 0,10
SP1 P+2 am/* 25% 0,75

SP2 - - 10% 0,10
GC1 Pt+2 o 50% 1,00
GC2 P 4m 30% 0,30

*Masurati de la cota 0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la cornisa

“Conform legislatiei specifice/documentatiilor tehnice

152




ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

M2

ZONE Si SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE

M2, 1D, 8P2

REGIM DE INALTIME S INDICATORI URBANISTICI

ZonalS_ubzoE’aa Rh max.* H max. POT max. CUT max.
functionala
V2 P+2 15 m 60% 1,80
D P+2 12 m 50% 1,50
Sp2 . - 10% 0,10

*Masurati de la cota £0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la cornisa
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ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

1D

ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE

D

REGIM DE INALTIME SI INDICATORI URBANISTICI

ZondlSubzona .
functionald Rh max. H max. POT max. CUT max.

*Masurati de la cota +0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la cornisa
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ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

M

ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE

M2, 1D, SP2

REGIM DE INALTIME S! INDICATORI URBANISTICI

Z?S::;Séii?;?ga Rh max.* H max. POT max. CUT max.
M2 P+2 15 m 60% 1,80
D P+2 12 m 50% 1,50
sP2 - - 10% 0,10

*Masurati de la cota +£0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la cornisa
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ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

SP

ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE

SP1

REGIM DE INALTIME S| INDICATORI URBANISTICI

ZonalSubzona .
functionali Rh max. H max. POT max. CUT max.
SP1 P+2 9m/*™ 25% 0,75

*Masurati de la cota £0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la cornisa
**Conform legislatiei specifice/documentatitlor tehnice
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ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

L

ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE
L2p, 18zp, C

PREVEDERI SUPLIMENTARE

Pentru parcelele care contin case cu valoare arhitecturald traditionala
(identificate in studiul istoric de fundamentare PUG si pe Plansele 3.1. si 3.2, -
Reglementdri urbanistice - zonificare), se recomandé pastrarea, restaurarea si
conservarea constructilor, cu modernizare moderatd a intericarelor, fard a aduce
atingere formelor valoroase exterioare. in plus fatd de prevederile de mai jos, pentru
aceste parcele se interzice demolarea fara releveul si fisa istorica a cladirii care se
demoleazd intocmitd de personal atestat si avizul DJC Teleorman. Se recomanda
repararea cladirilor cu materiale si tehnici traditionale.

REGIM DE iINALTIME S INDICATORI URBANISTICI

Zona/Subzona Rh max.* H mas. POT max. CUT max.
functionald
sz P+M &m 30% 0,60
|SZP P+M 7 m 30% 0,60
C P o 10% 0,10

“Masurati de la cota £0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la cornisa
*Conform legisiatiei specifice/documentatiilor tehnice

157



ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

TA

ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE
TA, TG, TH, SP1

PREVEDERI SUPLIMENTARE
Pentru parcelele din UTR 6 aflate in zona de protectie a sitului arheologic TR-I-

s-B-14183 - ,Magura de fa podul Nanovului” (UTR 8) se vor aplica urméatoarele

prevederi:

e Functiuni admise: culturi agricole care nu depasesc adancimea de sapare a
pamantului de 25 — 30 cm si nu necesitd deplasarea de utilaj greu; amenajari de
semnalizare si punere in valoare a monumentului; cercetarea arheologica,

¢ Functiuni interzise: orice tip de activitati care implicd construire de cladiri sau
anexe,

e Interdictie temporard de construire — pana la cercetarea exhaustiva a zonei sau
descércarea de sarcind arheologica (dupa caz) stabilitd de specialisti Muzeului
Judetean Teleorman.

REGIM DE iNALTIME SI INDICATORI URBANISTICI

Zonal/Subzoné

functionala | 0 max H max, POT max. CUT max.
TA P §m 20% 0,20
TH Wk wk Wk e
TC i #n *h pwes
SP1 P+2 9m/f* 2507 0,75

*Méasurati de la cota 20,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la corniga
=Conform legislatiei specifice/documentatiilor tehnice
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ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

L

ZONE S SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE
i1, L2p, iSzp, 1D, C

PREVEDERI SUPLIMENTARE

Subzona L1 din UTR 9 este cuprinsd in zona de protectie fatd de cladirile
propuse pentru clasare {ansamblul Bisericii ,Sf. impédrati Constantin si Elena”).
Aceastd zon& de protectie va infra in vigoare dupa finalizarea procedurii de clasare.
Ulterior finalizarii procedurii de clasare, pentru zona L din UTR 9 se vor aplica
prevederile subzonei L2p conform studiului istoric de fundamentare PUG si
prevederilor prezentului RLU. Péna la finalizarea procedurii de clasare, pentru zona L
din UTR 9 se aplica prevederile subzonei L1. :

Pentru parcelele care contin case cu valoare arhitecturald traditionala
(identificate in studiul istoric de fundamentare PUG si pe Flansele 3.1. si 3.2. —
Reglementari urbanistice - zonificare), se recomanda péstrarea, restaurarea si
conservarea constructifor, cu modernizare moderatd a intericarelor, fara a aduce
atingere formelor valoroase exterioare. In plus fatd de prevederile de mai jos, pentru
aceste parcele se interzice demolarea fara releveul si fisa istorica a cladirii care se
demoleazé intocmita de persona| atestat si avizul DJC Teleorman. Se recomanda
repararea cladirilor cu materiale si tehnici tradltmﬂaie

Dupa finalizarea proceduru de clasare a ansamblului bisericii ,Sf. Imparati
Constantin si Elena’, In UTR 9 nu se va mai admite zona ID, exceptie facand
functiunile industriaie existente care isi pot desfasura in continuare activitatea i in
care se pot autoriza lucréri de reabilitare sau punere in sigurantd a constructiilor
existente. Nu se vor mai admite extinderi sau constructii noi industriale sau care au
legaturd cu activitatea industriala. In aceasté situatie, se admite conversia functionala
din zona ID in zona |1Szp, fard intocmirea in prealabil a unei documentatii de
urbanism, iar autorizarea se poate face direct, cu conditia respectarii prevederilor
zonei 1Szp.

REGINM DE INALTIME S1 INDICATORI URBANISTICI

Z?naIS_ubzoE’ia Rh max.* W max. POT max. CUT max,
unctionala
1.4 P2 9m 40% d§:20
L2p Pl 6m 30% 0,60
1Szp** P+M T m 0% 0,60
D P+2 12 m 50% 1,50
G P 10% 0,10

“Masurati de la cota +0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la cornisa
**Se aplicd ulterior finalizarii procedurii de clasare a ansamblului Bisericii ,Sf.
imparati Constantin si Elena”, n locul zonei functionale 1D

=+Conform legislatiei specifice/documentatiilor tehnice
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ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

TA

ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE

TA, TC

PREVEDERI SUPLIMENTARE
Pentru parcelele din UTR 10 aflate in zona de protectie a sitului RAN propus
pentru clasare LM — Vistireasa” se vor aplica urmatoarele prevederi:

e Functiuni admise: culturi agricole care nu depdsesc adancimea de sdpare a
pamantului de 25 — 30 cm si nu necesitd deplasarea de utilaj greu; amenajari de
semnalizare si punere in valoare a monumentului; cercetarea arheologica,

e Functiuni interzise: orice tip de activitd{i care implicd construire de cladiri sau
anexe;

» Interdictie temporard de construire — pané la cercetarea exhaustiva a zonei sau
descércarea de sarcind arheologica (dupd caz) stabilitd de specialisti Muzeului
Judetean Teleorman.

REGIM DE INALTIME S! INDICATORI URBANISTIC!

Zond/Subzona .
functionali Riv max. H max. POT max. CUT max,
TA P 5m 20% 0,20
TC HH k% wk "5

*Masurati de la cota 0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la cornisa
**Conform legislatiei specifice/documentatiilor tehnice
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ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

A

ZONE 31 SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE

A

REGIM DE INALTIME SI INDICATORI URBANISTICI

Zona@ubzoga Rh max.* M max. POT max. CUT max.
functionala
A P+ 10'm 50% 1,00

*Masurati de la cota 0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la cornisa
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ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

A

ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE

A

REGIM DE INALTIME S! INDICATORI URBANISTICI

Zona/Subzona Rh max.* H max. POT max. CUT max.
functionala
'y P+l 10 m 50% 1,00

*Masurati de la cota +0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la cornisa
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ZONA FUNCTIONALA DOMINANTA

iD

ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE ADMISE
iD, IS

PREVEDERI SUPLIMENTARE

In conformitate cu prevederie alin. (3)', art. 3 din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul MDRAP
nr. 233/2016 si ale avizului Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei
nr. 144976/30.01.2020 pentru zona de litigiu se impune interdictie de contruire pana
la reglementarea situatiei juridice. Ulterior reglementarii situatiei juridice, in cazul in
care suprafata de teren va fi asimilatd UAT Comuna Nanov, reglementarile
urbanistice aplicabile pentru zonele respective vor fi conforme cu Plansele 3.1. si 3.2.
— Reglementdri urbanistice - zonificare si prezentul RLU, in cazul acestora
prevederile avand caracter indicativ,

REGIM DE INALTIME SI INDICATORI URBANISTICI

Zond/Subzona .
functionald Rh max. H max. POT max. CUT max.
15 P+2 10 m 50% 1,50

*Masurati de la cota £0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat si pana la cornisa
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ZonalSubzona

f . ) Rh max.” H max. POT max. CUT max.
unctionald
ZC P+2 1 P+M*™ 9m/!6m* 50% / 30%** 1,50/ 0,60
M1 P+2 10m 50% 1,50
M2 P+2 15 m 60% 1,80
L1 P+2 9m 40% 1,20
L2p P+M 6 m 30% 0,60
IS P+2 10 m 50% 1,50
1Szp P+M 7m 30% 0,60
iD P+2 12 m 50% 1,50
A P+1 10m 50% 1,00
C p e 10% 0,10
SP1 P+2 Sm/* 25% 0,75
sP2 - - 10% ¢,10
GC1 P+2 Ak 50% 1,00
GC2 P 4m 30% 0,30
TA P 5m 20% 0,20
TF P - 10% 0,10
TH hkk RR% k& wdk
TQ L1 dhk Wik RN
T-SA - - - -
T_ROSCIoagﬁ EE RER EY4 KRk
TS_MApN HEH Wik % ARk hhk
Tg_CFR RRE HAk ET. 4. hkAh

*Masurati de la cota £0,00 (zero) a terenului natural, neamenajat $i pané la cornisa

*Se aplicd ulterior finalizarii procedurii de clasare a ansamblului Bisericli 2O,
imparati Constantin si Elena”
**+*Conform legislatiei specifice/documentatiilor tehnice
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VII. ANEXE

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, n
cadrul localitatii

CONDITIA DE AMPLASARE A CONSTRUCTILOR IN FUNCTIE DE
DESTINATIA ACESTORA IN CADRUL LOCALITATH SUNT

e Constructii administrative

oSediu primdrie — amplasament: in zona centrald sau pe principalele artere de
circulatie

oSedii de partid ~ filiale — amplasament: in zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie

oSedii de sindicate, culte, fundatii, organizati nonguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri — amplasament: in zona centrala sau pe principalele
artere de circulatie sau zone de interes

» Constructii financiar-bancare

oSedii de banci — sediul central (filiale) — amplasament: In zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie

oSedii de societdti de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori, de
marfuri — amplasare: in zona centrald / zone de interes

e Constructii comerciale

oComert nealimentar — amplasament: in zonele de interes comercial

oMagazin general — amplasament: in zona centrald / zona rezidentiala / centrul
de cartier

oSe va evita amplasarea In zona industriilor nocive

oSupermagazin — amplisament: in zona centrald / zona rezidentiald / zona de
cartier

oPiata agroalimentard ~ amplasament. in zonele de interes comercial sau
minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea comerciala

oComert alimentar — amplasament: In zona rezidentiald sau zonele de interes
comercial - se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile izolarii
totale a aburului, mirosului si zgomotulu

oServicii — amplasament: in zona centrald, rezidentiald, comerciala sau de
agrement

oSe interzice amplasarea in zone industriale pentru serviciile industriale

oSe interzice amplsarea atelierelor poluante in zona de locuit — autoservice —
amplsament: in limita zonei industriale

e Constructii de cult

olL8case de cult — amplasament: aldturarea de lacase de cult noi in incinta sau
in vecindtatea monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale

oManastiri, stihuri — amplasament: in afara localitétii ~ extinderea manastirilor
vechi (monumente istorice) se va face cu respectarea prevederilor legale
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oCimitire — amplasament: la marginea localitdtii — extinderea se va face cu
respectarea prevederilor legale (zon& de protectie 50 m fata de limita cimitirului la
limita lotului}

e Constructii de culturd

oExpozitii, muzee, biblioteci, cluburi, séli de reuniune, case de cultura, centre si
complexe comerciaie, cmematografe teatre - amplasament: in zona destinats
dotarilor pentru culturd, educatie sau in zona verde; este posibild amplasarea in zona
comerciald, administrativa, rehgioasa sau de agrement

oSe va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante

oCirc - amplasament; in zona de agrement / zona verde

« Constructii de invatamant

olnvatamant prescolar (gradinitd) — amplasament: in zonele rezidentiale,
distanta maxima de parcurs — 500 m

oScoh primare, scoli gimnaziale, licee — amplasament: In zonele si cartierele de
locuit, d:stanta maxima de parcurs — 1.000 m

» Constructii de sdnatate

oSpital general {cuplat sau nu cu un dispensar policlinic), spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenid, clinici particulare) -
amplasament; in zona destinatd dotarilor pentru sénatate, in functie de profilul
spitalului

oSe interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare

oAsistentd de specialitate (boli cronice, persoane cu handloap, recuperari,
centre psihiatrice) — amplasament: in zonele extraorasenestl in zone in care formele
de relief si vegetatia permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.)

oDispensar policlinic (gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2400 consultati / zi -
amplasament: independent sau in cadrul iocumteior pentru sanatate

oAlte unitdti, farmacii — amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate
sau independent, in functie de profilul unitatii

oCrese si crese speciale pentru copii — amplasament: In cadrul unor constructit
publice sau locuinte

oSe interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare

oSe recomandd amplasarea in zonele de relief si cadru natural favorabil

e Constructii si amenajéri sportive

08ali de antrenament pentru diferite sporturi — amplasament: In zone verzi,
nepoluate si pe cat posibil in vecindtatea unor cursuri sau oglinzi de apa

oSl de competitii sportive, patinoare artificiale — ampiasament de preferinta in
zonele rezidentiale sau vecinatatea complexelor sportive si de agrement

» Constructii de agrement

ol-ocuri de joacé pentru copii — amplasament: in cadrul zonei de locuit

oS8e vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomot puternic (zone
industriale, artere de trafic greu)

oParcuri, scuaruri - amplasament: se vor eviia amplasamentele in vecinatatea
surselor producatoare de zgomote puternice si vibratii

o Constructii de turism
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oHotel *_**** hotel-apartament, motel vile — amplasament: se pot amplasa in
vecindtatea altor dotdri turistice; se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor
de poluare

cBungalouri *_*™* - amplasament. in perimetrul campingurilor, satelor de
vacantd sau ca spatii complementare unitatilor hoteliere

oCabane categoria *_ ™ sate de vacantd *_*** - amplasament; in locuri
pitoresti, cu microclimat favorabil ferite de zgomot sau de alte surse de poluare
precum si de oricare alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea turistilor
(linii de inalta tensiune, zone inundabile)

e Constructii de locuinte

oAmplasament. se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor
producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (zone industriale, artere trafic
greu), decat prin constituirea unor perdele de protectie, realizate din vegetatie inalta
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Regulament - accesuri carosabile conform Anexei nr. 4 1a
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996

Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525 / 1996, sunt necesare urmatoarele accesuri carosabile, pe tipuri de
constructii:

Constructii administrative

e accesuri carosabile directe din strazi de categoria 1 si a ll-a, dupé caz,

-accesuri carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces
pentru public, acces de serviciu, dupd cum urmeazé:

oaccesul carosabil oficial va {i prevazut pana la intrarea principald a cladirii,

caccesurile carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente;

caleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

~Constructiile administrative vor fi prevazute cu accesuri carosabile, conform
destinatiei si capacitd{ii acestora, avéndu-se in vedere separarea de circulatia
publica.

Constructii financiar-bancare

e Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accesur
carosabile directe din strézi de categoria | si a ll-a, dupa caz.

~-Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Constructii comerciale

e Pentru constructile comerciale se vor asigura accesuri carosabile separate
pentru consumatori, personal gi aprovizionare.

~In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

oalei carosabile si parcaje In interiorul amplasamentului;

oplatforme de depozitare si accesuri masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor,

Constructii de cult

e Pentru constructiile de cuit se vor asigura alei carosabile, in legaturé cu
reteaua de circulatie majora.

Constructii de cultura

e Pentru toate categoriile de constructi de culiura se vor asigura accesuri
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal gi aprovizionare.

e In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

oalel carosabile n interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in
care accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;

oparcaje necesare in interiorul amplasamentului, In cazul in care accesul se
realizeaza direct din strézi de categoria a lll-a.

168



Constructii de invatdmant

e Pentru toate categoriile de constructii de Invatdmant se vor asigura accesuri
carosabile de legaturd cu refeaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comun.

e Se vor asigura doua accesuri carosabile separate pentru evacuari in caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

Constructii de sanatate

e Pentru toate categoriile de constructii de sénatate se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majora prin doud accesuri carosabile separate.

» Accesele carosabile ce vor face legdtura cu refeaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

ostrézi de categoria a IV-a de deservire locala,

ostrazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor gi al
persoanelor actionand in domeniul s&natatii, salubritatii si P.S.1.

~Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:

ocu 0 bandd de circulatie de 3,5 m l&{ime pentru cele cu o lungime maxima de
10,00 m,

ocu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare
de 10,00 m.

-Accesul carosabil rezervat salvari sau interventilor de urgentd nu va
intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

Constructii si amenajari sportive

e Pentru toate categoriile de constructii gi amenajari sportive se vor asigura
accesuri carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

e in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ocirculatia carosabild separatd de cea pietonald;

oalei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in funclie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

oalei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m la{ime;

oalei carosabile de serviciu si intrefinere de minimum 6 m 1atime.

Constructii si amenajari de agrement

e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

Constructii de turism

e Pentru construciile de turism vor fi prevézute accesuri carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intrefinere.

# Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o lafime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de
25 m vor fi prevazute cu supraldrgiri de depasire si suprafele pentru manevre de
intoarcere.

e Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.
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Constructii de locuinte

e Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

oaccesuri carosabile pentru locatari,

oacces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere i pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiiilor;

oalei {semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum
25 m vor avea o l&time de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25
m vor fi prevdzute supraldrgiri de depésire si suprafele pentru manevre de
intoarcere,

on cazul unei parceldri pe doud randuri, accesurile la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi).

= cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;

» cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),cu trotuar
cel putin pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

-Pentru Jocuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

oaccesuri carosabile pentru locatarsi,

oaccesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

oin cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

a cele cu 0 lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m l1a{ime;

a cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o laturd; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere Ia
capat.

~Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

oaccesuri carosabile pentru locatari;

caccesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si peniru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

oaccesuri la parcaje $i garaje.
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ANEXA 3

Dimensionarea necesarului de parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului NP
24/1997, in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1. - Constructii administrative

5.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regu ament la pct. 1.1.1-
1.1.10 vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati,

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum
urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la
pet. 1.1.1-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la
pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinfe si alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-
1.1.13 vor fi prevézute céte un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de
20% pentru invitafi.

5.2. - Constructii financiar-bancare

5.2.1. - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute
cate un loc de parcare la 20 de salariali si un spor de 50% pentru clienti.

522 - in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru
salariati pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. - Constructii comerciale

5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dup@ cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati
de pana la 400 m2,;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasuraté a constructiei pentru unitafi
de 400- 600 m2;

- un loc de parcare la 50 m2 suprafaia desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 m2;

- un loc de parcare la 40 m2 suprafaia desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m2.

5.3.2. - Pentru restaurante va fi prevézut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la
masa.

5.3.3. - La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
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obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale

5.5.1. - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.5.1 si 1.5.2,
cate un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere,

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3-1.5.12,
un loc la 10-20 de locuri in sala.

5.6. - Constructii de invatamant

5.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de mvatamént vor fi prevazute 3-4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2. - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se
va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare. '

56.3. - Pentru sedii ale taberelor gscolare se vor prevedea locuri de parcare
pentru autocare, conform capacitétii de cazare.

5.7. - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa
cum urmeaza: |

- pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.7, cate un
loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

- pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8-1.7.10, céte un
loc de parcare la 10 persoane angajate.

57.2. - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si
vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent
drumului public.

5.8, - Constructii sportive

5.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi
prevazute locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie
de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si
1.8.4, un loc de parcare la 5-20 de locuri;

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5-
1.8.7, un loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2. - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in funciie de
capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in funciie de capacitatea construciiei, cate un loc de parcare
pentru 10-30 de persoane.

5.9.2. - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai
clubului.

5.10.- Constructii de turism




5.10.1. - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri
de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2. - Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

5.11. - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a
localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinie semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun;

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot
in comun.

5.11.2. - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi
prevazute garaje in procent de 60-100%.

5.12. - Constructii industriale Vor fi prevazute parcaje in funciie de specificul
activitatii, dupd cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2,un loc de parcare la 25 m2;

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 m2,un loc de parcare la 150
m2:

- activitéti desfagurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare
la o suprafata de 100 m2,

5.13. - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinalii, pentru care
existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele
care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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ANEXA 4

Conditii de protectie impuse de ciatre refele tehnico-edilitare,
monumente, norme sanitare, capacitdti energetice si aria naturala
protejata

RETELE DE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

e STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
executate in sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la refele la functiile
constructile si drumuri, functie de asigurarea execuiiei lucrarilor, exploatarii lor
eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare.

e Din presctiptiile acestui STAS mentionam:

oconductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

oconductele de apa se vor amplasa la o distantd minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minim 40 cm gi totdeauna deasupra
canalizarii.

oDecretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei
de protectie sanitard (10 m) pentru surse de apa si puturi de medie adancime.

oDin prescripiile Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei mentionam ca stafiile de
epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minima de 300 m de
zona de locuit.

RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

~Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice
existente (statii si posturi de transformare, linii i cabluri electrice s.a.) se va consulta
proiectul de specialitate al retelei electrice.

Retelele electrice existente gi propuse in localitatile studiate respectd normele
RENEL precum si cele din domeniile conexe.

in principal se face referinta la:

oPE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 2 kV,

oPE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica,
cu tensiuni peste 1 kV;

oPE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

oPE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electrice;

oPE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice
cu linii de telecomunicatii;

olli - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucigarilor si
apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalafii $i obiective;

oSTAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane
executate in sapaturi;

olD 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea,
executia, verificarea si receptionarea de instalaiii electrice in zone cu pericol de
explozie,

oPE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice
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aeriene cu tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbunatatiri funciare,
oPE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea $i
repararea liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

TRANSPORTURI RUTIERE
Pozitiile kilometrice ale indicatoarelor de localitate sunt amplasate la intrare in
localitate dinspre Alexandria pe DN6 la km 90+190 si la iesire din localitate inspre
Rosiorii de Vede la km 94+130.
Conditii la autorizare, conform OG 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu completérile si modificérile ulterioare si Legea nr. 198/2015 privind
aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea $i completarea

Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.
In intravilan:

o Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a
amprizei drumului pana la:

-1,50 m de la marginea exterioara a sanfurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

-3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
indltimea pana la 5,00 m inclusiv;

-5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea mai mare de 5,00 m.

e Zonele de sigurantid ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub
pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioard a racordarii podului cu terasamentul, pentru
podurile faré lucrari de apérare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din
pod);

- la limita exterioard a lucrdrilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care
aceste apardri au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte
integranta din pod).

e Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai
mare de 30 m se considera la partea superioara a taluzului versantului.

e Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
sigurantd si marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

Categoria drumului Aut Drum Drum Drumu
ostrazi uri uri r comunale
nationale judetene
Distanta de la marginea 50 22 20 18
exterioard a zonei de siguranta pana
la marginea zonei drumului (m)

e Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei de protectie.

e Pentru autorizarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor se va
solicita aviz din partea administratorului drumului respectiv.

e Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului_si _gardurile sau constructiile
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situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile
nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru
drumurile comunale.

in extravilan:

e Pentru evitarea congestiondrii traficului Tn afara localitatilor se interzice
amplasarea oricdror constructii care genereazd un trafic suplimentar la o distanta
mai micd de 50,0 m de la marginea parti carosabile in cazul autostrézilor, al
drumurilor expres si al drumurilor internationale "E", respectiv de 30,0 m pentru
celelalte drumuri de interes national si judetean.

o Constructiile prevazute in afara localitétilor si care nu_se incadreaza in
cateqoria celor care genereazd trafic suplimentar, asa cum acestea sunt definite
mai sus, se vor amplasa in afara zonei de protectie a drumului.

e Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati
productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective
turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau
constructii asemanatoare In care se desfdsoard activitati economice,

e Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de sigurantd si zonele de
protectie.

e Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele
constructive ale drumului:  parte carosabild, trotuare, piste pentru cicligti,
acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin gi alte lucrari
de arta.

eFac parte integrantd din drum: ampriza si zonele de sigurantd,
suprastructura si infrastructura drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele,
viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile si alte
lucrari de artd, constructile de apérare, protectie si consolidare, trotuarele, pistele
pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, statiile de taxare, bretelele de
acces, drumurile tehnologice amenajate pentru intretinerea autostrazilor,
indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotari pentru siguranta circulatiei,
sistemele inteligente de transport si instalatile aferente, spatiile de serviciu sau
control, spatiile cuprinse In triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse
intre autostradd sifsau drum si bretelele de acces, sistemele pentru protectia
mediului, terenurile si plantatiile din zona drumului si perdelele de protectie, mai putin
zonele de protectie.

e Se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare In curbe si in
intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie, In ampriza si in zonele de siguranta,
precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si in
intersectii.

e Este interzisd amplasarea pe drumurile publice, pe lucrérile de arta aferente
acestora sau in zona drumului a oricdror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise
sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/fsau de acces la zona drumului public, emise de adminisiratorul
drumului respectiv.

o Mijloacele de publicitate sau reclama, prevazute la alin. (5), existente sau in
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curs de executie, pentru care nu s-au obtinut acordul prealabil si autorizatia
administratorului drumului de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, se
vor desfiinta de cétre detinatori, pe cheltuiala acestora, in termenul stabilit de
administratorul drumului, respectiv de la data la care administratorul drumului a
notificat ca a luat la cunostintd de amplasarea lor.

e Pentru asigurarea vizibilitatii in curbe si evitarea producerii evenimentelor
rutiere grave se interzice amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor
periculoase.

e Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta:

» a) in localitate, mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea
din intersectie;

eb) in afara localitatii, mai mica de 250 m, calculatd de la intrarea, respectiv
iesirea din intersectie.

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE

Conform Legii nr. 422/2001

e Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecfie, prin care se
asigurd conservarea integratd a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau
natural.

~Instituirea zonei de protectie s-a realizat prin studiu istoric delimitata pe Plansa
nr. 3 - Reglementari urbanistice — zonificare.

Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric se considera
zona de protectie suprafata de-jur-imprejurul monumentului istoric delimitata cu:

oraza de 100 m in localitaii urbane,

0200 m in localitati rurale si

0500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara.

~In zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr.
42212001, pentru avizarea interventilor (amplasarea, configurarea volumetriei,
aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari, pentru demolari de constructii
parazitare) sunt necesare avize in plus de la institutiile abilitate din teritoriu.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

Conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sdnatate publica privind mediul de viatéa al populatiei

oFerme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

oFerme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

oFerme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

oFerme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

oFerme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

oFerme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

oFerme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

oFerme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

oFerme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole
industriale: 1.000 m

oFerme de ovine, caprine: 100 m




oFerme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

oFerme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

oFerme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

oComplexuri de proci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

oComplexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

oFerme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

oFerme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

oFerme si crescatorii de struti: 500 m

oFerme si crescatorii de melci: 50 m

oSpitale, clinici veterinare: 30 m

oGrajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

oAdaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

oAbatoare, targuri de animale vii si baze de achizifie a animalelor: 500 m

oDepozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m

oPlatforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice,
platforme comunale: 500 m

oPlatforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

oStatii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

oDepozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, stafii de
tratare a semintelor): 200 m

oStatii de epurare a apelor uzate: 300 m

oStatii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

oStatii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

oPaturi de uscare a namolurilor: 300 m

oBazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

oDepozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

olncineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

oCrematorii umane: 1.000 m

oAutobazele serviciilor de salubritate: 200 m

oStatie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

oBazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

oDepozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

oParcuri eoliene: 1.000 m

oParcuri fotovoltaice: 500 m

oCimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

oCimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din
sursa proprie): 50 m

oRampe de transfer degeuri: 200 m

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

Conform Legii nr. 107 /1996

» Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de sub 10-50 peste 51
apa (m) 10
Latimea zonei de 5 15 20




protectie (m)

Cursuri de apa 2 3 5
regularizate (m)

Cursuri de apa toatd lungimea dig-mal, dacd aceasta este
indiguite (m) mai micé de 50 m

—Lé‘timea zonei de protectie in jurul facurilor naturale
Suprafaga iaculun-;.__:_-_:_--- o

natural (hay 10
Latimea zonei de
protectie {m)

Laglmea zonei de protectie m jurul lacunlor de acumuiare
folumul brut _al 011 =50 "
Iaculu__ de acumulare
(mik. me). Lol
Lapmea zonei de 5 10
protectie (M)

15

Latlmea zonei de proteciye de - lungul dlgurilor
- Indlime: medie, 65 1 pesteb

adiguiui(m) 25
L.atimea zonei de

protectie (m)
- apre cursul de 5 10

. 15
apa

- spre interiorul 3 A
incintei

mLé imea zonei de protec‘gle dena Iungul Canalelor de derlvagle de deblte

u'luu w
Laglmea zonel de
protectie (M)

canai

- Canal cu debitul 1 2 3
instalat pana la 10 mc/s

- Canal cu debitul 2 3
instalat de la 10 mc/s la 4
50 mcfs

- Canal cu debitul 3 4 5

instalat peste 50 mc/s

Baraje si Iucrari -anexe Ia baraje

c:orﬂnament:(m) .
Latimea zonei de protectte

(m)
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- Baraj de pamant, 10 20
anrocamente, beton sau alte 50
materiale

- Lucrari-anexe la baraje B 10 20

- Instalatii de determinare -2 min jurul acesteia

a automata calitati  apei,
constructii  hidrometrice i
instalatii

- Borne de microtriangulatie, foraje de
1 m in jurul drenaj, aparate de masurarea
debitelor acesteia

Zonele de protectie se masoara astfel:

ola cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

ola lacurile naturale, de la nivelul mediu;

ola lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie,

ola alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de construciie.

~Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabilegte de
autoritatea centrald in domeniul sanatatii publice.

DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE $l SIGURANTA ALE
CAPACITATILOR ENERGETICE

Conform Ordinului nr. 4/2007 al ANRDE

Linie  Electrica Latimea zonei de
Aeriana protectie si sigurantd

LEA

1-110 kV 24 m

110 kV 37 m

220 kV 55m

400 kV 75m

750 kV 81 m

SITUL DE IMPORTANTA COMUNITARA ROSC10386 — RAUL VEDEA

Pe o suprafaia din teritoriul administrativ al comunei Nanov, se afla situl de
importantd comunitard Natura 2000 ROSCI0386 Raul Vedea declarat prin Ordinul
MMDD nr. 1 964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejata a siturilor
de importantd comunitard, ca parte integrantd a relelei ecologice europene Natura
2000 in Romadnia cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru interventile pe terenurile aflate in zona de protectie a Sitului de
Importantd Comunitarda ROSCI0386 — Raul Vedea se va solicita, de catre emitentul
certificatului de urbanism, aviz din partea Administratorului/Custodelui ariei
naturale protejate si Agentiei pentru Protectia Mediului Teleorman.




TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA — MApN

Zona cu destinatie speciala se afla in extravilanul comunei Nanov.

Ministerul Apardrii Nationale are in administrare pe teritoriul administrativ al
comunei Nanov, imobilul nr. 5198, format din doua incinte, in suprafatd totala de
13,7500 ha, situatd in extravilanul localitatii, avand destinatia de folosinta teren cu
destinatie speciald (TS-MApN), iar in zona acestuia se va permite construirea numai
cu avizul Statului Major General,

in conformitate cu avizul Ministerului Apérarii Nationale — Statul Major
General pentru PUG, se instituie zone de sigurantd/zone militare restrictionate
stabilite de comun acord cu unitdtile militare existente pe teritoriul
administrativ al comunei Nanov, cu latimea de cel putin 200 m, in care se
interzice construirea pand la obtinerea avizului Ministerului Apérarii Nationale —
Statul Major General.

Nu se vor afecta, sub nicio formd, activitdtile militare, terenurile,
constructiile sau instalatiile, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apdrarii Nationale.

Sediul postului de politie comunal este detinut in administrare de cdtre
Ministerul Afacerilor Interne si se afld in domeniul public de interes national.
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Lista monumentelor istorice din Comuna Nanov, Judetul Teleorman

Localital

- Datar

la
Nanovulu”

Asezarea de tip
tell de la Nanov|comuna
punct ,Magura de/Nanov
podul

sat Nanov,

,Magura de Ia podm
Nanovului’, pe partea

dreaptd a soselei
Alexandria — Turmu
Magurele, in

apropierea podului de
la lzvorul Rece

En'éolitic, -
Cultura
Gumelnita

TR-1l-m-B- [Scoala veche sat Nanov, |Str. Dunari 263 B inc. sec.
14364 comuna XX

Nanov
TR-{l-m-B- |Dispensar sat Nanov, |Str. Dunarii 269, injinc. Sec.
14365 comuna centrul localitatii XX

Nanov

* Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 fa Ordinul ministrului
culturii i cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monurnentelor istorice, actualizald, si a Listei
monumentelor istorice dispdrute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015. Ordinul a fost publicat in

Monitorul Offcial al Roméniei, Partea |, Nr. 113 bis, 15.02,2016

! Lista monumentelor istorice 2015
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Glosar de termeni utilizati in documentatia de urbanism P.U.G,
Comuna Nanov, Judetul Teleorman si R.L.U. Aferent

in prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizali o serie de termeni
in plus fata de cei continuti Tn ,,Ghidul cuprinznd precizari, detalieri si
exemplificiri pentru elaborarea regulamentului local de urbanism”, aprobat cu
Ordinul MDRAP nr. 80/N/1996 sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia,
astfel.

» ALINIAMENT = linia de demarcafie intre domeniul public si proprietatea
privatd. Se utilizeaza in reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia
pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja
0 mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

o ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cldirilor spre
strada si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fa{d de acesta,
conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cl&dirilor fata de
aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu
exceptia Imprejmuirilor, accesurilor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata
de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

o« ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o
parcela independent de cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini
sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia
in considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT,;

¢ ARIA CONSTRUITA = Aria construitd sau suprafaia construitd a cladirii,
suprafaia sectiunii orizontale a cladirii la cota + 0,00 (cota pardoselii finite a
parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor).

s ARIA DESFASURATA = Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. In calcul
nu se cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu
indltimea mai mica de 1,80 m).

» AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE = Actul de autoritate al administratiei
publice locale, pe baza caruia se asigura aplicarea masurilor prevazute de lege
referitoare la amplasarea, proiectarea, executarea si funciionarea constructiilor.

o« AUTORIZAREA DIRECTA = Autorizarea executarii constructiilor direct pe
baza prevederilor cuprinse in Regulamentul general de urbanism pana la intocmirea
documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale conform legii.

e AVIZ = Act prin care un avizator, institutie publica sau alta persoana juridica
abilitatd de lege, exprima rezultatul expertizei asupra unei documentalii de
amenajare a teritoriului sau de urbanism.

s AVIZ PREALABIL = Actul prin care un avizator exprimd, naintea elaborérii
unei documentatii, anumite conditi pe care aceastd documentaiie trebuie sa le
indeplineasca.

e AVIZ CONFORM SALU OBLIGATORIU = Aviz care cuprinde opiniile pe care
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organul care adoptd sau emite un act administrativ de autoritate este obligat, potrivit
legii, s8 le ceard unui anumit organ al administratiei publice specializate, iar la
emiterea actului trebuie sa se conformeze acestuia.

» BILANT TERITORIAL = Evaluare cantitativd prin care se insumeaza valorile
absolute si procentuale ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui
teritoriu prestabilit.

o CADASTRU GENERAL = Sistemul unitar si obligatoriu de eviden{d tehnica,
economicd si juridicd prin care se realizeazd identificarea, Inregistrarea sgi
reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a celorlate
bunuri imobile de pe intreg teritoriul térii indiferent de destinatia lor gi de proprietar.

+ CADASTRU IMOBILIAR — EDILITAR = Cadastru de specialitate din domeniul
imobiliar-edilitar, constituit ca subsistem al cadastrului general, avand la baza
elementele de control si referinid ale acestuia, In conformitate cu care se intocmesc
planuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosin{a i posesori
(din punct de vedere tehnic, economic si juridic), a retelelor edilitare si a constructiilor
aferente acestora, precum si a caracteristicilor geotehnice ale terenurilor.

s CERTIFICAT DE URBANISM = Act public emis de autoritatile administratiei
publice locale prin care se fac cunoscute solicitantutui elementele care
caracterizeazd regimul juridic, economic si tehnic al unui teren, stabilite prin
evideniele-existente si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

« COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) = raportul dintre
suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor plangeelor) si
suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu indl{imea liberd de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum gi &
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de proteciie;

= C.U.T. maxim = mp. arie desfasurata (ADC) / mp. teren

» C.U.T. volumetric = mc. / mp. teren.

¢« COMERT = structura actuald a marilor spalii comerciale este urmatoarea:

o centre comerciale regionale

o supermagazine / hipermagazine

o mari magazine

= centre comerciale locale

= magazine populare

> comert specializat

o statii — service

o alte spatii comerciale

» CONSTRUCTI PROVIZORII = Constructii care au durata de funclionare
limitatd, prestabilitd prin autorizajia de construire.

o« DOMENIUL PUBLIC = Apartin domeniului public terenurile pe care sunt
amplasate constructii de interes public, piete, ¢&i de comunicatii, refele stradale si
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parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie forestiera, albiile raurilor
si fluviilor,- cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor maritime, interioare si al
marii teritoriale, tArmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii
naturale si parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si
istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apdrérii sau pentru alte
folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, orf care, prin natura lor, sunt de
uz sau interes public. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in
care proprietatea, de asemenea In regim de drept public, apariine unitatilor
administrativ-teritoriale (judete, municipii, orase, comune).

» EXPROPRIEREA PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA = Modalitate
de cedare a dreptului de proprietate privatd, constand in trecerea in proprietatea
statului, a judefelor, municipiilor, oraselor sau comunelor, a unor imobile proprietatea
persoanelor fizice sau juridice cu sau férd scop lucrativ, numai In scopul executarii
unor lucrari utilitate publicd de interes national sau local, dupd o dreapté si prealabila
despagubire, conform legii.

o EXTRAVILAN = Teritoriu din afara intravilanului localitafii cuprins in limita
teritoriului administrativ, care inglobeazé activititi dependente sau nu de funciiunile
localitétii, conform planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului,

e |.M.M. = Intreprinderi mici si mijlocii compuse din:

oMicrointreprinderi: au péna la noua salariati $i realizeazé o cifrd de afaceri
anual netd sau detin active totale de pana la 2 milioane de euro (echivalentul in lei).

olntreprinderi mici: au infre 10 si 49 de angajati si o cifrd de afaceri anuala neta
sau active totale de pana la 10 milioane de euro (echivalentul in lei).

olntreprinderi mijlocii: au intre 50 si 249 de salariati si o cifra de afaceri anuala

netd de pana la 50 de milioane de euro (echivalentul in lei) sau detin active totale
care nu depégesc echivalentul in lei a 43 de milioane de euro.

» INFRASTRUCTURA = Echiparea tehnicé a unei localitdli sau a unui teritoriu
cu retele tehnice precum si instalatiile conexe subterane sau supraterane. Ex.: refele
si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunicatii, drumuri,
retele stradale, sisteme de irigalii etc.

o INSTITUTH PUBLICE = Constructii i amenajéri care adapostesc functiuni gi
activitati destinate utilita{ii publice ce pot fi in regim de proprietate publica sau privata,

+ INTERDICTIE DE CONSTRUIRE = Reglementare impusa pentru unele zone
sau terenuri, care exclude posibilitatea realizdrii de constructii st amenajari, confinuta
in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, si instituitd in conformitate
cu prevederile legale. Interdiciia poate fi definitivd sau temporara, in funciie de
continutul gi nivelul de aprofundare a studiilor de amenajare. Zona asupra céreia s-a
instituit interdiclia de construire poate fi considerata grevaid de o servitute si
consideratd, dupa caz, registrul cadastral.

o INALTIMEA CONSTRUCTHLOR = Indltimea constructilor (H) mésuratd la
nivelul fatadei reprezintd diferenta de altitudine dintre nivelul terenuui natural gi un
punct determinat de:
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ostreasind, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;

opunctul de rupere al pantei, pentru acoperigurile mansardate;

opartea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa cu pante
méarginite de atic;

ostreasina lucarnelor.

» MOBILIER URBAN = Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice
exterioare cuprinzénd: obiecte de artd monumentald, fantani, oglinzi de apa,
imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice, lampadare, indicatoare
de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

o PATRIMONIU = Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica gi
juridica, precum si a bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi, apartinand
unor persoane fizice sau juridice,

« PRESCRIPTIE = Dispozitie continutd in regulamentele de urbanism sau in
autorizatia de construire prin care se impune realizarea constructilor sau
amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce derivd din prevederite legale ori din
normele tehnice.

o« PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) = raportui dintre suprafata
construita (amprenta ia sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei, Suprafata construita este suprafaia construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor
se include in suprafata construita

« RAZA DE SERVIRE = Distania exprimatd In m sau timp de acces infre
amplasamentul institutilor publice sau serviciilor si cel al locuinfelor, servite de
acestea. Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii de
institutii publice si servicii sunt stabilite in Anexa nr.1 la Regulamentul general de
urbanism.

o REGIM DE CONSTRUIRE = Reglementare cuprinsa in proiecte si in
regulamente de urbanism care impune modul de amplasare gi conformare a
constructilor pe terenurile aferente acestora. Componentele determinante ale
regimului de construire sunt: alinierea fatd de limitele terenului, nalfimea
constructiilor si procentul de ocupare a terenului aferent acestor constructii.

s REGULAMENTE DE URBANISM

cRegulamentul general de urbanism - Document aprobat de Guvernul
Romaniei prin H.G. nr. 525/199 (publicat Tn Monitorul Oficial nr.149/1996) care
reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum gi
autorizarea constructiilor in toate localitatile gi unitatile teritorial-administrative.

oRegulamentul local de urbanim - Documentafie aferenta Planutui Urbanistic
General (PUG) si Planului Urbanistic Zonal (PUZ), care explica si detaliazé continutul
acestor planuri, sub forma de prescriptii si recomandari, in vederea urmaririi gi
aplicarii lor.

o RESTRICTIE = Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi
si activitali, impusé prin regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.
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+ SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICIH COMERCIALE) =
societdti, companii, firme, asociatii care asigurd, contra cost sau in sistem non-profit,
o largd gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.

« SERVICH $1 ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finaniate
de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod
special termenul de echipamente publice se referd la serviciile publice structurate in
retea la nivel de zond rezidentiald si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli,
licee, biblioteci de cartier etc.

s SERVITUTE = Dezmembraméant al dreptului de proprietate, reprezentat de
sarcina impusa asupra unui imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si
utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

¢ SERVITUTI DE UTIITATE PUBLICA = Masuri de protectie a bunurilor
publice (avand drept consecintd o limitare administrativé a dreptului de proprietate),
ce nu pot fi opuse cererilor de autorizare si ocupare a terenului decét dacad sunt
continute in documentatiile de urbanism aprobate sau in prevederile Regulamentului
general de urbanism. Fac obiectul dreptului administrativ.

» SERVITUT! DE INTERES PRIVAT = Obligatii reciproce legiferate in Codul
civil pentru raporturile ce decurg din relatile de vecinatate, in scopul impiedicarii
litigiilor intre proprietari. Sunt Tnscrise in registele cadastrale si fac obiectul dreptului
civil.

e SERVITUTI DE URBANISM = Obligati impuse unui bun funciar, in
conformitate cu prevederile legale, limitdnd dreptul de proprietate intr-un scop de
interes public sau privat, confinute In documentatiile de urbanism.

» 8IT = Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o
perceptie unitard. Situ! subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-o dominania
configurativa.

e SUBZONA = Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil
de circumscris aceluiagi regulament.

« UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA {U.T.R.) = Suprafata conventionala
de teren, omogena din punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane
pentru care se pot stabili aceleasi condiiii de construibilitate.

¢ ZONA CENTRALA = Teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa
criterii privind concentrarea institutilor si serviciilor publice (utile localitatii $i teritoriului
sau de influentd) si a infrastructurii tehnico-edilitare precum si dupa criterii privind
densitatea si calitatea constructiilor.

«ZONA CONSTRUIBILA = Teritoriul al localitti care cuprinde grupuri de
terenuri pe care este permisd realizarea de noi constructi dupad constatarea
indeplinirii conditilor de construibilitate precizate In Regutamentul general de
urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate.

o ZONA FUNCTIONALA = Zona avand limite determinate prin documentatii de
urbanism si amenajarea teritoriului care stabilesc functiunea sa dominanta si celelalte
functiuni permise i reglementeaza unele elemente privind modul de exercitare a
acestora.
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o ZONA DE PROTECTIE = Teritoriu delimitat de organele administratiei publice
specializate in colaborare cu autoritéfite locale in jurul unor monumete istorice (lucrari
de artd monumentald, constructi cu valoare istoricd sau memoriala, a unor
ansambluri urbanistice etc.) in vederea unor actiuni de proteciie conservare si punere
in valoare a acestora.
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